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Pismo dotyczgce akiu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

.2, RODZAJ PISMA"

@2?‘”@“"5‘.f....5:_::f;."£1'€f'£;f'563@8‘*9%

" [0 2.1. wniosek do projektu aktu : (2] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® [1 2.4. wniosek o sporzgdzenie akiu®

13, RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

{x] 3.1. plan ogdiny gminy

] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestizennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzeri, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw
budowlanych, z jakich, moga by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

/4, DANE SKLADAJACEGO PISMOY

Imig j nazwickq jub nazwa:

Kraj:...... e Wojewddztwo:

Powiat,  _.oooesmmuciumig SRS EMINGE e T A A S A e

UlCa: e Nr domu: Nr lokalir

Miejscowose: L e Kod pOCZIOWY: conesnemmmmnmeesmmeoos i

E-mail (w przypadku gdy sidadaiarv nismo posiada adres e-mail): T
Nrtel, (NeoDOWIAZKOWD): : ...ooconnnncrs  ishaiiiboisssduss siessssinesss i svssissbesas st e s 0 S50 s s e eedos

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektranicznych®™: ...

4.1. Czy skladajgcy pismo jest wlasgcicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosei objetej wnioskiem
lub uwaga?

[x] tak ] nie
DRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO® ~

(Nieobowigzkowo)

Kra: vosmmmnrnsmnssemesmsn WVOJEWOtZEWD! «usui s smaneaisss v e e s i it s et

Powiat: .. ..o T 1T T T L

LT VS p— NP GOMY: s NEIOKAIE v s

MIEISCOWOSE: ... e e KO DOCZEOWY. ..o vvnenembonnes mnesis ias sesii sisiansnn s

DANE PELNOMOCNIKAY

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik O petnomocnik do doreczen

Imie i nazwisko: .......... ... R T,

Kra): sonsmummmommsmmommmemes v Wojewodztwo: ... S S SO PO PSPPI

Powiat: .........ccoooi s e e ol 1] 1=

Uligaiio s E— Nrdomu: L Nrlokalu: oo

Migjscowose: ..o P Kod pocriowy: ... e R
_E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adies e-mal) i o G e

Nr tel. (NieoboWIgZKOWO): ... e e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ..., NP UPUPR



7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2:2, 7.2.3. Czy teren 7.2 4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem

Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuie caloé¢
dzialek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

...... Plan. ..., [A03040 Wia2 403 0 tak [Proszg o wiaczenie czesci dziafli do obszu QUZ

..... Ogolny: . | s @ ni Joraz zmiane strefy planistycznejzSOnasJ ..

N e e a0bszarze QUZ. ...,

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelnié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegbtowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2; wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego Iub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2): E

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub dzialek | obejmuje calo$¢ | przeznaczenia udziat wysoko§¢ udzial
Lp miejscowego ewidencyjnych dzialki lub terenu (alho powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
' planu dzialek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
T | sosensessens | rvavmuamean T ECCEIEER I RIOTE INPPESTRRPRTPROLN IPIIPIITSTCRTEN IETCRTETTRLERES

78, OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNES = -0

0O Wyrazam zgode [© Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocy S$rodkéw komunikaci elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

O

0

Pelnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub pelnomacnictwo do dorgozeri (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

Potwierdzenie tiszczenia oplaty skarbowej od psinomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takie] oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficzne w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czeéci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy odaé nazwy zalgcznikow.®
Uzasadnienie, kopie uzgodnien wod.- :an. | energetycznych,wypis z rejestru gruntow, kopia mapy aglomeracji Kowalewo Pom.

300 %m&émﬂ Mwmpéwéd; wapy wha,dmtfb&\

Z ’W‘ﬁ{a% ‘olamw bac;RM&io.



10/ PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

'- Podpis: Data: 7'082025/

" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku kidrych pismo bedzie
wysylane do lego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
addzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na érodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Nie dotyczy planu zagaspodarowania przestrzennego wojewodziwa | audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadlku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych
skladajgcych pisma lub pelnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomacs srodkéw komunikagji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy Z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma ohowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczert elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartosc ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wieksze] liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

2,

3

4

)

[

" 7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)

mozna dodac zalgcznik z okreéleniem granic terenu w formie graficzne;.

Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,

z pézn. zm.).

9 W przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukryé¢ dane osobowe.

8)



UZASADNIENIE UWAGI

Prosze o wyznaczenie OUZ dla czesci dziatki nr 203 obreb Wielkie Rychnowo
wzdtuz drogi powiatowej nr 221 do gigbokosci 50 m i w wyznaczonym obszarze
zmiane strefy z SO na SJ . Whioskowany kierunek zagospodarowania oraz objecie
dziatki granicami OUZ s3 w peini uzasadnione pod wzgledem prawnym,
ekonomicznym oraz urbanistycznym, co potwierdzaja nastepujgce przestanki
stanowigce stan faktyczny w terenie.

1. Zgodno$éé z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le§nych art. 7 ust.2a oraz
Rozporzadzenia MRIT w sprawie sposcbu wyznaczania QUZ §1ust. 6

Whioskowany teren obejmuje powierzchnie 0,59 ha, z czego 0,31 ha stanowig
pastwiska trwate klasy Il (Pslll), a 0,28 ha to nieuzytki. Zgodnie z § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 . w spraWIe
sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogolnym gminy,
przepisy wprost dopuszczajg rozszerzenie granic OUZ na uzytkach rolnych klas 11l
poza gramcaml administracyjnymi miast, jezeli obszar ten lezy w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej. Dziatka nr 203
bezpoérednio przylega do drogi pow;atowe; nr 221, co pozwala na wyznaczenie
obszaru budowlanego wzdtuz tej osi komunikacyjnej. Ponadto, z uwagi bliskosc¢
drogi publicznej oraz bezposrednie sasiedztwo zabudowy (sasiedni budynek w
odleglosci 4m od granicy dziatki), zmiana przeznaczenia tego gruntu na cele
nierolnicze — zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych -
nie wymaga uzyskiwania zgody Minisfra wtasciwego do spraw rozwoju wsi.
Przeznaczenie pud zabudowe pozostatej czesci dziatki (0,28 ha), stanowigce]
nieuzytki o zerowe; przydatnosci relniczej, pozwoli na jej racjonalne i estetyczne
zagospodarowanie w strukturze wsi.

2. Realizacja zatozen Uchwaly nr XXV/206/20 oraz nr LVII/448/23 w sprawie
aglomeracji Kowalewo Pomorskie

Dziatka nr 203 lezy w granicach obszaru wyznaczonego Uchwalg Rady Migjskiej w
Kowalewie Pomorskim nr LVII/448/23 z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracii Kowalewo Pomorskie (granice wyznacza si¢ po
zewngtiznych granicach dziatek juz skanallzowanych lub $ciéle przewidzianych do

skanal:zowanla na tym obszarze). W ramach tej unijnej i samorzadowej mwe%iyc:jl

sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata zaprojektowana i wykonana z my$lg o rozwoju
miejscowosci, a nia terenie dziatki nr 203 wybudowano juz fizyczng studzienke
przytgczeniowg. Nieruchomos¢ posiada rowniez bezposredni dostep do sieci
wodociggowej, elekiroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Pozostawienie w peini
uzbrojonej z publicznych Srodkdw dziatki poza strefg budowlang i poza OUZ
stanowitoby razgce marnotrawstwo istniejgcej infrastruktury technicznej (naruszenie
zasad dyscypliny finansow publicznych) oraz uniemozliwitoby realizacje wskaznikow
podtaczen (efektu ekolagicznego), z ktorych Gmina jest rozliczana.

3. Rola dzialki jako plomby urbanistycznej i zachowanie cigglo$ci zabudowy
Dziatka ta stanowi naturalny tacznik przestrzenny (plombe urbanistyczng) pomigdzy
dwoma wyraznie uksztaitowanymi ciagami osadniczymi. W odlegtosci 4
metréw(odlegiosé od granicy dziatki na czesci graficznej PO nie jest zgodna z
odlegloscig na mapie zasadniczej) ad granicy wnioskowanej dziatki  znajduje sig
budynek mieszkalny, stanowigcy czes¢ zwartego ukfadu urbanistycznego sieci 9
budynkéw mieszkalnych oddalonych od siebie o mniej niz 100 metrow. Z kolei po
lewej stronie dziatki, w odlegtosci okoto 140 metrow, ciggnie sie kolejne zwarte



skupisko sktadajgce sie z ponad 5 doméw o zageszczeniu ponizej 100 metrow
pomiedzy nimi. Wyznaczenie strefy budowlanej na dziatce nr 203 doprowadzi do
logicznego scalenia tkanki wiejskiej i zapobiegnie powstawaniu sztucznych,
nieestetycznych przerw w zabudowie.

4, Dostepnos¢ infrastruktury spotecznej i dostep do transportu publicznego
Dziatka nr 203 znajduje sie w bezposredniej strefie pieszej (promien ponizej 600
metréw) od kluczowego centrum ustugowo-spotecznego miejscowosci Wielkie
Rychnowo. W odlegtosci tej zlokalizowane sg: szkota podstawowa, dom kultury,
remiza OSP, punkt apteczny oraz placéwki handlowe. Istotne znaczenie ma rowniez
blisko$¢ stacji kolejowej, zapewniajgcej zrownowazony dostep do transportu
zbiorowego. Wyznaczenie strefy budowlanej w tym punkcie idealnie realizuje
wytyczne nowej reformy planistycznej dotyczace przeciwdziatania wykluczeniu
transportowemu i rozwoju zabudowy wytgcznie w miejscach o doskonatej
dostepnosci ustug publicznych. Fakt niedawnej likwidacji lokalnego osrodka zdrowia
dodatkowo poteguje koniecznos¢ stabilizowania struktury demograficznej wsi
poprzez dopuszczanie nowej zabudowy w jej funkcjonalnym centrum.

5. Wykorzystanie ustawowego bufora 25% na zwiekszenie powierzchni OUZ
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy, Gmina
posiada ustawowg mozliwos¢ zwiekszenia powierzchni OUZ maksymalnie 0 25% w
stosunku do obszaru wyznaczonego algorytmem bazowym. Narzedzie to zostato
przewidziane przez ustawodawce wlasnie w celu korygowania geometrycznych
bteddw automatycznych wyliczen i recznego wigczania dziatek kluczowych z punktu
widzenia fadu przestrzennego. Whosze, aby Gmina Kowalewo Pomorskie
wykorzystata przystugujacy jej limit 25% zwiekszenia OUZ i objeta nim dziatke nr
203, ktora jako teren w petni uzbrojony (wybudowana studzienka kanalizacyjna),
doskonale skomunikowany i potozony w centrum ustugowym wsi, stanowi
priorytetowy i najbardziej racjonalny kierunek rozwoju Wielkiego Rychnowa.
Nadmieniam, ze maksymalna catkowita powierzchnia OUZ w gminie,o ktérg mozna
poszerzy¢ granice OUZ , o ktorym mowa § 1 ust. 5 wynosi 150,02 ha, natomiast
powierzchnia, o ktérg poszerzono OUZ w gminie,o ktérym mowa § 1 ust. 5, wynosi
69,86 ha.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty formalno-prawne, wnosze o pozytywne
rozpatrzenie niniejszej uwagi i uwzglednienie dziatki nr 203 w projekcie Planu
Ogdlnego jako terenu budowlanego wiaczonego do OUZ.
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