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O 3.1. plan ogdlny gminy
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7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4, Tresc®
aktu planowania Identyfikator abjety pismem

Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dziatek dziatki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

.................. OA0o0a o ons2 ezl O tak [Proszg 0 zmiang strefy 2 SZna SJorazoraz

...... Plan | ... &l i ‘wigczenie w granice OUZ pasa gruntu o glebokosci

e OGOINY...... | oo, s 50 m wzdhuz drogi powiatowej o221 ...

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdq z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdélnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub dzialek | obejmuje catosc | przeznaczenia udzial wysokosé udziat
Lp miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
: planu * dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych” | symboie klasy czynnej [%)
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
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O Wyrazam zgode

/8, GSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ. -

[ Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o wiadczeniu ustug drogg elekironiczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).

Pelnomochictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub pelnomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomacnictwa — jezeli ohowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dzialki

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo).

Inne  zalgczniki

- W

przypadku

zaznaczenia

pola nalezy pbdac’; nazwy zalacznikow.®

Uzasadnienie, kopia wypisu z rejestru gruntéw, kopie uzgodnieri wod.- kan i eleklroenergetycznych, kopia mapy aglomeracji Kowalewo Pom




0iPODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOGNIKA) | DATA PODPISU

Podpis: . 2 — Data: 7582025’/ :

' Mozna zéznaczyﬁ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie

wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem

powigzanym z aktem planowania przestrzennegoe (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, w ramach straiegicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na érodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj akiu planowania przestrzennego,

ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestizennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pisino. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
Kkorespondenciji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sie adres
zamieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej ficzby skladajacych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na asobnych stronach i dofgcza do formularza.

81 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomacs érodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w kiérych argan, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencii na adres do
doreczer elektronicznych. :

8 Maksymalna liczba znakdw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2 .4 wartosc ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kitre wykracza.poza wskazany limit znakew, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dotgcza do formutarza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

T W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czescei dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9 W przypadku dofgczenia do pisma zatacznikow zawierajgcych dane osobowe, inng niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.
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UZASADNIENIE

Prosze o zmiane wyznaczonej strefy planistycznej dla czgsci dziatki nr 222/1 ob.
"Wielkie Rychnowo gm, Kowalewo Pomorskie ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
przyzagrodowg na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng w
pasie o glebokosci 50 metréw od krawedzi pasa drogowego drogi powiatowej nr 221
oraz korekte i wyrdwnanie granic Obszaru Uzupeinienia Zabudowy (OUZ) do linii 50
metréw od drogi powiatowej na catej szerokosci frontu dziatki, poprzez wigczenie do
niego pominigtych w projekcie gruntéw klasy IV.

Whiosek jest w petni uzasadniony pod wzgledem prawnym, ekonomicznym oraz
urbanistycznym, co potwierdzajg nastepujace przestanki stanowigce stan faktyczny w
terenie:

1. Zgodno$é z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie OUZ oraz priorytet dla
gruntow klasy IV

Zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogdlnym gminy, przepisy wprost dopuszczajg rozszerzenie granic OUZ na uzytkach
‘rolnych klas I-11l poza granicami administracyjnymi miast w odlegtosci nie wiekszej niz
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej. Obecny projekt OUZ pomija
frontowy pas stabszych gruntéw klasy IV o gtebokoséci ok. 50 m bezposrednio
przylegajacy do drogi powiatowej nr 221.

2. Kompletna infrastruktura.

Whioskowany pas 50 metrow od drogi powiatowej posiada unikalny,
udokumentowany status gotowoséci inwestycyjnej pod zabudowe jednorodzinng. Na
tym odcinku urzadzone sg az trzy formalnie zatwierdzone zjazdy na droge powiatowg
nr 221. Ponadto wnioskodawca posiada aktualne i oficjalne uzgodnienia techniczne
(warunki przytaczenia) wydane przez gestorow sieci, potwierdzajgce techniczna
gotowo$é natychmiastowego podigczenia nieruchomosci do sieci
elektroenergetycznej, wodociggowe;j i kanalizacyjnej ( 2 niezalezne studzienki
przytgczeniowe do sieci kanalizacyjnej). Nieruchomos¢ lezy w granicach obszaru
wyznaczonego Uchwatg Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorskim nr LVI1i/448/23
dotyczaca gospodarki $ciekowej umozliwiajacej przytgczenie do kanalizacji nowo
-wybudowanych doméw. Przeznaczenie tego pasa pod strefe przyzagrodowg (SZ)
zamiast mieszkaniowej (SJ) sztucznie blokuje potencjat komunikacyjny i techniczny,
ktory zostat przygotowany i zabezpieczony.

3. Istniejacy dom w strukturze zwartego rdzenia osadniczego (Zasada dobrego
sasiedztwa) o
Dziatka nr 222/1 jest juz zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym.




Istniejacy dom lezy wewnatrz zwartej struktury osadniczej — z jednej strony
nieruchomosci ciagnie sie zwarty, nieprzerwany uktad ponad 5 doméw o
zaggszczeniu ponizej 100 metrdw od siebie. Zmiana strefy na mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) w pasie przydroznym stanowi naturalng kontynuacje dominujgce;
w tym ciggu funkcji i pozwoli na zachowanie estetycznego tadu przestrzennego oraz
spojnej pierzei wsi Wielkie Rychnowo.

5. Dostepnosé infrastruktury spotecznej (model wsi kompaktowej)
Zabudowany pas frontowy znajduje sie w bezposredniej strefie pieszej (promien
ponizej 600 metréw) od kluczowych punktéw ustugowo-spotecznych wsi: szkoty
podstawowej, domu kultury, remizy OSP, apteki, stacji kolejowej PKP oraz sklep6w.
Koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ) w tak doskonale
skomunikowanym punkcie idealnie realizuje kluczowe zatozenia krajowej reformy
planistyczne;.

6. Wykorzystanie ustawowego bufora 25% na korekte planu

Wnoszg, aby Gmina Kowalewo Pomorskie wykorzystata przystugujacy jej limit 25%
elastycznego zwigkszenia powierzchni OUZ w celu recznego skorygowania granic i
zmiany strefy na SJ w pasie 50 m. Narzedzie to stuzy wtasnie do synchronizacii
granic stref budowlanych z istniejgcymi w terenie trzema zjazdami, dwoma
studzienkami kanalizacyjnymi oraz oficjalnymi uzgodnieniami technlcznyml tworzac
logiczng catosc urbanistyczna.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty, prosze o zmiane strefy z SZ na SJ oraz
wyrownanie linii OUZ do gtebokos$ci 50 metréw od pasa drogowego drogi powiatowe;j
nr221.
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