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i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
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“7.TRESC PISMA

25% ze wzgledu na uwarunkowania lokalne. Dziatka jest otoczona zwartg zabudowg struktury wsi.

Posiada pelne Uzbrojenie dostep do sieéi telekomunikacyjnej, elekiroenergetyczne] i wod - kanalizacyjnej

7.2. (Nieobawigzkown), W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeinic¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dolyczace tredci pisma w odniesienil do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa rag 7.2.3. Czy teren 7.2 4. Treseh)
| aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki jub obejmuje calosc
dziatek cziatki lub dzialek
ewidsncyjnych awidencyjnych”
...... Flan ... | 040604 50022 2224 O tak [Prosze o zmiane strefy planistyczne],poprzez wydzielenie
LL8gdiny ® ni pasa terenu od strony gminnej drogi publicznej nr 396
L D e 0 glehokosci 50, m ze strefy SZ na SJ.oraz, objedie. ...
..................................... tej strefy obszarem OUZ. .

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, naleiy uzupetnié kazdg z kelumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnege lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.2.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dziatek | obejmuje calosc | przeznaczenia udzial wysokasc udziat
5 miejscowego ewidencyjnych “dziatki lub terenu {(albo powierzchni | zabudowy [m] powierzchni
p. ) « Aol
planu dziatek symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowarnia swidencyjnych™ | symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
T s e (i | oomerrerrmmmemees | ommrrmmmemeens | s |

. 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPOMDENCJI ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode [® Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg sSrodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
.z 2020 . poz. 344).

9. ZALACZNIKI
O Pelnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pethomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada

2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziala przez peinomacnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocniclwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarhowe].

=  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

B (Nieobowigzkowo). Inne zalaczniki - w przypadku zaznaczenia
Uzasadnienie, Koipa wypisu z rejestru gruniu,Kopia mapy aglomeracii

pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.®
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Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.
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Mozna zaznaczyé¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentermn
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$c¢ wniosku fub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzenrego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje sig adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych
sktadajgcych pismo lub pelnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca rodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktarych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elekironicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych})
mozna dodaé zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z pozn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatacznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, § i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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UZASADNIENIE

Prosze o zmiane strefy planistycznej dla dziatki nr 222/4 ob. Wielkie

'Rychnowo, poprzez wydzielenie pasa terenu od strony gminnej drogi

publicznej nr 396 o gtebokoséci 50 m ze strefy SZ na 8. oraz objecie tej
strefy obszarem OUZ. Whnioskowany kierunek zagospodarowania oraz
objecie dziatki granicami OUZ sg w petni uzasadnione pod wzglgdem
prawnym, ekonomicznym oraz urbanistycznym, co potwierdzajg
nastepujace przestanki stanowigce stan faktyczny w terenie.

1. Zgodno$¢ z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leénych art. 7 ust.2a oraz
Rozporzadzenia MRIiT w sprawie sposobu wyznaczania QUZ § 1 ust. 6.

Projektanci gminy wyznaczyli OUZ jako niefunkcjonalny pasek o szerokosci okoto
8 m wzdtuz zabudowanych dzialek pomijajac zjazd z gminnej drogi publicznej nr 396
zaktadajac, ze wystepujace tam grunty klasy trzeciej stanowig barierg dla rozwoju
zabudowy. Zgodnie z ustawg i rozporzadzeniem wymienionym powyzej na gruntach
klasy trzeciej, poza granicami miast dopuszcza si¢ wyznaczenie OUZ w odlegtosci
do 50 m. W pasie tym w odlegtosci okoto 35 od granicy drogi nr 396 wystepuja
niechronione grunty kl. IV.

2. Realizacja zatozen Uchwaty nr XXV/206/20 oraz nr LVIl/448/23 w sprawie
aglomeracji Kowalewo Pomorskie

Dziatka nr 203 lezy w granicach obszaru wyznaczonego Uchwatg Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim nr LVI11/448/23 z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Kowalewo Pomorskie. W ramach tej unijnej i
samorzadowej inwestycji sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata zaprojektowana i
wykonana z mys$lg 0 rozwoju miejscowosci.

Nieruchomo$¢ posiada réwniez bezposredni dostep do sieci wodociggowe;j,
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Pozostawienie w petni uzbrojonej z
publicznych §rodkéw dziatki poza strefg budowlang i poza OUZ stanowitoby razgce
marnotrawstwo istniejgcej infrastruktury technicznej (naruszenie zasad dyscypliny
finanséw publicznych) oraz uniemozliwitoby realizacje wskaznikéw podtgczen (efektu
ekologicznego), z ktérych gmina jest rozliczana.

3. Potozenie dziatki ( zachowanie ciagtosci zabudowy).

~ Wzdtuz drég tworzgcych sie¢ komunikacyjng, a mianowicie: gminng drogq
publiczng nr 396, gminng droga publiczna nr 395 i droga powiatows istnieje zwarta
zabudowa mieszkalna. Dziatka moja graniczy z drogg nr 396 i zwartg zabudowa
(najblizszy budynek mieszkalny w odlegtosci 2 m).

4. Dostepnosé infrastruktury spotecznej i dostep do transportu publicznego.

Dziatka nr 222/4 znajduje sie w bezposredniej strefie pieszej (promien ponizej 1 km )
od kluczowego centrum ustugowo-spotecznego miejscowosci Wielkie Rychnowo. W
odlegtosci tej zlokalizowane sg: szkota podstawowa, dom kultury, remiza OSF, punkt
apteczny oraz placowki handlowe. Istotne znaczenie ma rowniez bliskos¢ stacji
kolejowej, zapewniajgcej zrownowazony dostep do transportu zbiorowego.
Wyznaczenie strefy budowlanej w tym punkcie idealnie realizuje wytyczne nowej
reformy planistycznej dotyczace przeciwdziatania wykluczeniu transportowemu i




rozwoju zabudowy wytgcznie w miejscach o doskonatej dostepnoséci ustug
publicznych. Fakt niedawne;j likwidacji lokalnego o$rodka zdrowia dodatkowo
poteguje konieczno$¢ stabilizowania struktury demograficznej wsi poprzez
dopuszczanie nowej zabudowy w jej funkcjonalnym centrum.

5. Wykorzystanie ustawowego bufora 25% na zwiekszenie powierzchni OUZ

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 2 maja
2024 r. § 1 ust. 5 w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy,
gmina posiada ustawowg mozliwo$¢ zwigkszenia powierzchni OUZ maksymalnie o
25% w stosunku do obszaru wyznaczonego algorytmem bazowym. Narzedzie to
zostato przewidziane przez ustawodawce wtasnie w celu korygowania
geometrycznych bteddw automatycznych wyliczen i recznego wigczania dziatek
kluczowych z punktu widzenia fadu przestrzennego. Wnosze, aby Gmina Kowalewo
Pomorskie wykorzystata przystugujacy jej limit 25% zwigkszenia OUZ i objefa nim
dziatke nr 203, ktdra jako teren w petni uzbrojony (wybudowana studzienka
kanalizacyjna), doskonale skomunikowany i potozony w centrum ustugowym wsi,
stanowi priorytetowy i najbardziej racjonalny kierunek rozwoju Wielkiego Rychnowa.
Nadmieniam, ze maksymalna catkowita powierzchnia OUZ w gminie,o ktérg mozna
poszerzy¢ granice OUZ , o ktérym mowa powyzej wynosi 150,02 ha, natomiast
powierzchnia, o ktérg poszerzono OUZ w gminie wynosi 69,86 ha.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty formalno-prawne, wnosze o pozytywne
rozpatrzenie niniejszej uwagi i uwzglednienie dziatki nr 203 w projekcie Planu
Ogdlnego jako terenu budowlanego wtgczonego do OUZ.
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