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Podstawa prawna

Plan og6lny to podstawowy dokument planistyczny gminy i akt prawa, ktéry okresla zasady
i kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Podstawe prawng dla sporzadzenia planu ogélnego gminy
stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisy wykonawcze do ustawy.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 39 oraz
art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.) oraz podjetej przez Rade Miejska w Kowalewie
Pomorskim uchwaly nr LXIX/522/24 z dnia 5 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie, Burmistrz zawiadomit o
rozpoczgciu konsultacji spofecznych do projektu planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 9 lipca 2026 r. do 7

sierpnia 2026 r.

Formy zawiadomienia

Zgodnie z zapisami ustawy, art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia
konsultacji spofecznych Burmistrz Kowalewa Pomorskiego oglosit, nie pédzniej niz w dniu
rozpoczecia konsultacji spotecznych:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r.
Prawo prasowe — ,,Gazeta Wyborcza”.

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania
przestrzennego lub w siedzibie obshugujacego go urzedu — poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicy ogloszen Urzg¢du Miejskiego w Kowalewie Pomorskim;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu -
www.kowalewopomorskie.pl

4) w Biuletynie Informacji Publicznej

5) W sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie — na tablicach ogloszen wszystkich solectw na
terenie gminy Kowalewo Pomorskie.

Termin i formy prowadzenia konsultacji

a) Zbieranie uwag w terminie od 9 lipca 2026 r. do 7 sierpnia 2026 r.
1) za pomocg poczty na adres Urzgdu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim,
ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie
2) w formie elektronicznej na adres:

e e-mail: urzad@kowalewopomorskie.pl.
e e-Doreczen: AE:PL-33978-70122-GWIEF-14
e platformy ustug administracji publicznej ePUAP: /16q4tj7kwy/SkrytkaESP.
3) poprzez  formularz  zgloszeniowy za  poérednictwem  strony  internetowej
www.voxly.pl/kowalewopomorskie.
Formularz do skfadania uwag dostepny byt:



IV.

e w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim, ul. Konopnickiej 13,
87-410 Kowalewo Pomorskie

e na stronie: www.kowalewopomorskie.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej

e  zaposrednictwem strony internetowej www.voxly.pl/kowalewopomorskie.

b) Spotkanie otwarte w dniu 20 lipca 2026 r. 0 godz. 17:00 w MGOK - Plac Wolnosci 13,
87-410 Kowalewo Pomorskie, sala konferencyjna — spotkanie poprzedzone byfo prezentacjg
projektu planu ogdlnego.

¢) Punkt konsultacyjny z udzialem projektanta w dniu 27 lipca 2026 r. od godz. 16:30 do 18:30
w_Urzedzie Miejskim w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo
Pomorskie, sala sesyjna.

Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku przeprowadzenia
spotkania otwartego za pomoca $rodkow porozumiewania sie na odleglo$é, zapewniajacych
jednoczesna transmisje obrazu i dzwieku, w sposéb umozliwiajacy zadawanie pytan w formie zapisu

tekstowego:
Konsultacje spoteczne prowadzone byly z zapewnieniem dostgpu dla 0séb ze szczegdlnymi

potrzebami w rozumieniu przepisow odrgbnych, w trybie stacjonarnym bez uzycia pomocy srodkéw
porozumiewania si¢ na odleglosé.

Formy udost¢pnienia

Zgodnie z art. 131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przed rozpoczgciem konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej (do czasu wejscia

w zycie ogolnopolskiego Rejestru Urbanistycznego) udostepnia si¢ projekt planu ogdlnego wraz

z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na srodowisko i wykazem wnioskéw, o ktérym mowa

w art. 8k ust. 1 ustawy.

Majac powyzsze na uwadze do 08 lipca 2026 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz

na stronie podmiotowej tut. Urzgdu www.kowalewopomorskie.pl opublikowano:

1) Projekt planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie (w formie danych przestrzennych)
- (uwzgledniajacy opinie i uzgodnienia organow),

2) Uzasadnienie do projektu planu ogolnego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie (cz¢$¢ graficzna
i opisowa),

3) Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie ,

4) Wykazy wnioskéw (od interesariuszy 1 od instytucji) - zawierajace wnioski ztozone
w odpowiedzi na zawiadomienie przekazane do stosownych organow oraz w terminie
okreslonym w stosownym obwieszczeniu Burmistrza Kowalewa Pomorskiego jak i po tym
terminie.

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych istniala mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
planu ogdlnego oraz prognoza:
o w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-410
Kowalewo Pomorskie, w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, sroda i czwartek: 7:00 —
15:00, wtorek 7:00 — 17:30, piatek 7:00 — 14:00 pokdj nr 27
e wwersji elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie
podmiotowej tut. Urzgdu www.kowalewopomorskie.pl

e  za poérednictwem strony internetowej www.voxly.pl/kowalewopomorskie.



Spotkanie otwarte

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w_dniu 20 lipca 2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte
w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie.

Spotkanie odbylo sig w MGOK - Plac Wolnosci 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie, sala konferencyjna
— spotkanie poprzedzone byto prezentacja projektu planu ogélnego.

Oprocz zainteresowanych (interesariuszy) w spotkaniu wzigli udzial — Burmistrz Miasta Kowalewo
Pomorskie, przewodniczacy Rady Miejskiej w Kowalewie Pomorski, pracownicy Referatu
Techniczno- Inwestycyjnego i Gospodarki Gruntami Urzedu Miejskiego w Kowalewie Pomorskim
oraz projektant planu ogélnego (urbanista) — zgodnie z listg obecnosci 43 osoby.

Spotkanie poprzedzita prezentacja projektu planu ogélnego.
Projekt planu przedstawita mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Autorka w prezentacji nakreslita problematyke planu ogélnego jako nowego aktu planowania
przestrzennego, omowita procedur¢ jego sporzadzania, system zapisu planu jako danych
przestrzennych, wyjasnita pojecia takie jak strefy planistyczne, zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
chtonnos¢ terenéw i obszar uzupetnienia zabudowy wraz z mechanizmem ich wyznaczania.

Ogodlnie oméwiono réwniez wnioski zlozone przez mieszkaficéw na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowania planu. W terminie ztozono ich 43 szt., po terminie 66 szt.
Poinformowano uczestnikow, ze wnioski do planu nie zawsze mogly by¢ rozstrzygnigte pozytywnie.
Wynika to z obowigzujacych przepiséw prawa, ktore nakiadaja na gmine okre§lone ograniczenia
dotyczgce sposobu zagospodarowania przestrzeni. Sposréd ztozonych wnioskéw 22 uwzgledniono,
3 uwzgledniono czgsciowo, a 18 nie uwzgledniono. Wskazano, ze najczgstsza przyczyna
nieuwzglednienia wnioskéw byt fakt, ze dziatki objgte wnioskiem stanowig grunty orne podlegajace
ochronie (RII, RIlla i RIIb) oraz polozone w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa. Przywotano stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktére
wskazuje koniecznos¢ ograniczenia zabudowy i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu ochrony
gruntdéw rolnych. Podkreslono, ze prezentowana wersja projektu planu jest wersja, ktéra zostata juz
uzgodniona i zaopiniowana przez wiasciwe organy, a kolejno$¢ procedury planistycznej wynika
Z ustawy.

Na zakoficzenie prezentacji autorka przypomniata w jakim terminie mozna sktadaé uwagi dla planu —
oméwita formy prowadzonych konsultacji wraz z prezentacja mozliwosci sktadania uwag za pomoca
strony internetowej www.voxly.pl/kowalewopomorskie.

Po prezentacji zaproszono zebranych do zadawania pytan.

W dyskusji poruszono m.in. kwestie mozliwosci zmiany strefy wyznaczonej w planie ogdlnym,
zmiany planu ogdlnego, obszaréw uzupelnienia zabudowy, a takze samej zasadnosci reformy
planowania przestrzennego.

Na pytania udzielita odpowiedzi urbanistka.

Na zakoficzenie spotkania omoéwiono jeszcze kwestie zwigzane z prawomocnymi decyzjami
o warunkach zabudowy w kontekscie wejscia w zycie planu ogélnego i jego ustaled.

Ze spotkania sporzgdzono protokdt stanowiacy zatgeznik do przedmiotowego raportu.
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Punkt konsultacyjny z udzialem projektanta

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwiazku z art. 81 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 27 lipca 2026 r. zorganizowano punkt konsultacyjny
w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogdlnego miasta i gminy Kowalewo
Pomorskie.

Spotkanie odbyto si¢ w dniu w dniu 27 lipca 2026 r. od godz. 16:30 do 20:15 w Urzedzie Miejskim
w Kowalewie Pomorskim ul. Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie w sali sesyjne;j.
Dziatalno$¢ punktu planowana byla w godzinach od 16:30 do 18:30. Obstuzono wszystkich
zainteresowanych.

W trakcie dyzuru z indywidualnych konsultacji skorzystaly 43 osoby. Na pytania zainteresowanych
odpowiadata projektant mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Punkt konsultacyjny prowadzony byty w formule indywidualnej konsultacji - rozmowy, w trakcie
ktorej zainteresowani mogli zadawaé pytania dotyczace przedmiotu konsultacji, w szczegdlnosei
wybranych nieruchomosci na terenie gminy i miasta Kowalewo Pomorskie.

Przygotowano dedykowane stanowisko komputerowe gdzie na biezaco wyszukiwano w projekcie
planu ogdlnego dziatke/teren, ktorej dotyczyta konsultacja.

Gléwnymi zagadnieniami poruszonymi w trakcie dyzuru byly zapytania:

— odnoé$nie stref ustalonych w projekcie dla wybranych dziatek — gtéwnie w zakresie zmiany strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ na wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna SJ,

— dotyczace mozliwosci przeznaczenia na cele mieszkaniowe dzialek — potozonych w projekcie
planu ogolnego w strefach otwartych SO,

— o wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy w kontekscie ustalen planu ogélnego,

— rozszerzenia wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wszystkim zainteresowanym udzielono odpowiedzi i kazdemu wskazano w jakiej formie moze ztozy¢
uwage do planu, ze wskazaniem wiasciwego formularza do aktu planowania przestrzennego.
Z dyzuru sporzadzono protokdt stanowigey zalgcznik do przedmiotowego raportu.

Skladanie uwag za posrednictwem platformy
www.voxly.pl/kowalewopomorskie.

Platforma VOXLY poprzez szybkie wyszukiwanie za pomocg numeru dziatki w tatwy sposob
umozliwia zapoznanie si¢ z ustaleniami projektu dla konkretnie wybranej dziatki, a nastgpnie ztozenie
uwagi na gotowych formularzach zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 13 listopada 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Z tej formy skltadania uwag skorzystato 29
0sob.

Geoankieta za posrednictwem platformy voxly.pl/ kowalewopomorskie

Geoankiety stanowia popularne narz¢dzie pozyskiwania informacji o pozadanych przez mieszkancow
i inwestoréw kierunkach rozwoju przestrzennego gmin i regiondow. Platforma VOXLY poprzez
szybkie wyszukiwanie za pomoca numeru dziatki w tatwy sposéb umozliwia zapoznanie si¢
z ustaleniami projektu dla konkretnie wybranej dziatki. Interesariusze mogli odpowiadaé¢ na pytania,



zaznaczajgc lub rysujgc obiekt, wskazaé miejsce wykorzystujac narzedzie do rysowania
i wprowadzenia na ekranie odpowiedniego ksztattu. Z tej formy sktadania uwag nie skorzystano.

Zebrane uwagi

W dniach od 9 lipca 2026 r. do 7 sierpnia 2026 r. . zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do projektu
Planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie. Lacznie wplynely 124 pisma z uwagami
dotyczgcymi projektu. 2 uwagi nie zawieraty danych umozliwiajacych identyfikacje terenu. Wykaz
uwag stanowi zatacznik do przedmiotowego protokotu.

Podsumowanie

Rozpatrzeniu podlegaty 122 uwagi. W wyniku rozpatrzenia uwag;:

e 34 uwzgledniono,

e 41 nie uwzgledniono,

47 uwzgledniono czesciowo,

W zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, poprzez
wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej z zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), najczestsza
przyczyng nieuwzglgdnienia uwag bylo niespelnienic przestanek umozliwiajgcych zmiane
przeznaczenia terenu. Dotyczylo to w szczegblnosci dzialek obejmujacych grunty podlegajace
ochronie na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (grunty orne RIIIa i RIIIb i lasy),
pofozonych w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej, w otwartych
niezabudowanych przestrzeniach rolniczych i le$nych, na terenach cennych przyrodniczo w obszarach
objetych formami ochrony przyrody lub potozonych w znacznej odleglosci od drég publicznych oraz
istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego. Powyzsze stanowi okoliczno$é przemawiajaca za
zachowaniem dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu oraz ograniczaniem rozpraszania
zabudowy. Dopuszczenie nowej zabudowy w tej lokalizacji mogloby prowadzi¢ do nieuzasadnionego
rozwoju zabudowy, pozostajacego w sprzecznosci z zasadami fadu przestrzennego oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Laczna powierzchnia dziatek objetych nieuwzglednionymi uwagami
wynosita okoto 69 ha.

Nalezy podkresli¢, iz istota zmiany przepiséw byto wlasnie ograniczenie zabudowy gruntéw
rolnych i przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.

Plan ogélny gminy ma na celu przede wszystkim:

e zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzennego gminy, poprzez ustalenie spéj-
nych zasad rozwoju przestrzennego,

* ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy rozproszonej, ktéra generuje wysokie koszty infra-
struktury i utrudnia zréwnowazony rozwoj,

* skierowanie ruchu budowlanego na tereny juz przygotowane do zabudowy, czyli przede wszyst-
kim obszary obj¢te miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) tereny po-
siadajace odpowiednig infrastrukturg techniczng i spoteczng, obszary uzupetnienia zabudowy wy-
znaczone w planie ogdlnym.

W praktyce plan ogélny ma wspiera¢ bardziej uporzadkowany rozwéj gminy, lepsze

wykorzystanie istniejacej infrastruktury oraz ograniczenie chaotycznej zabudowy na terenach

dotychezas niezurbanizowanych.

Potwierdzeniem powyzszego jest stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wi, ktére w swej

opinii wskazato koniecznos¢ ograniczenia zabudowy i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu

ochrony gruntoéw rolnych.



Ustawodawca w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w sposéb
wyczerpujgey okredlit katalog uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, ktére organ stanowiacy
obowigzany jest uwzgledni¢ przy okreslaniu ustalen planu ogdlnego oraz zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa (art. 13b pkt 7 ww. ustawy). Przepis ten nie przewiduje przy tym zadnego
mechanizmu  gwarantujgcego  uwzglgdnienie  indywidualnych — oczekiwan — inwestycyjnych
poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosei. Ustalenia planu ogélnego sg wypadkowa ogélnej oceny
uwarunkowan gminy jako cafosci, dokonywanej przez organ stanowiacy w granicach przyznanego mu
wiladztwa planistycznego, a nie sumg oczekiwan poszczegdlnych podmiotéw odnoszacych sig do
konkretnych dziatek. Wyznaczanie nowych terenow pod zabudowg mieszkaniowa opiera si¢ na
analizie dwoch podstawowych parametrow okreslonych w przepisach: zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnosei terendw niezabudowanych. Wielkosci te stanowig podstawe
bilansowania terendw przeznaczanych pod rozw6j funkcji mieszkaniowej. Brak wigc uzasadnienia dla
wprowadzenia wigkszej ilosci stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Brak
takze mozliwosci wyznaczenia wigkszej ilosci obszaréw uzupehienia zabudowy (OUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest uznaniowy, okreslaja go przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupemienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729). Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
stanowi element polityki przestrzennej gminy, realizowanej w ramach przystugujacego jej wiadztwa
planistycznego. Przepisy okreélajace zasady wyznaczania tych obszarow wyznaczaja granice
dopuszczalnych rozwigzan planistycznych, nie naktadajg natomiast obowigzku wykorzystania catego
potencjatu terenéw, ktore moglyby zosta¢ zakwalifikowane jako obszary uzupetnienia zabudowy.
Maksymalna powierzchnia lub zasigg mozliwych do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
nalezy rozumieé jako limit, ktérego przekroczenie jest niedopuszczalne, a nie jako wartos¢, ktorg
gmina jest zobowigzana osiggna¢. Gmina zachowuje swobodg w okresleniu rzeczywistego zakresu
tych obszaréw, kierujgc si¢ zasadami racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz lokalnymi
uwarunkowaniami. Przy wyznaczaniu obszaréw uzupelnienia zabudowy gmina moze uwzglgdnia¢ w
szczeg6lnosci  potrzebg ograniczania rozpraszania zabudowy, ochrong gruntéw rolnych i
przyrodniczych, efektywnos¢ ekonomiczng rozwoju infrastruktury technicznej i spolecznej,
mozliwosci finansowe gminy, a takze dazenie do ksztaltowania zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych wzgledéw uzasadnione jest wyznaczenie jedynie takiego zakresu obszaréw
uzupefnienia zabudowy, ktoéry odpowiada rzeczywistym potrzebom rozwojowym oraz zapewnia
realizacje zasad zréwnowazonego rozwoju i ladu przestrzennego. Brak wykorzystania petnego
potencjatu wynikajacego z przepisOw nie oznacza naruszenia prawa ani nie $wiadczy o wadliwosci
przyjetych rozwiazan planistycznych. Przeciwnie, $wiadezy o dokonaniu $wiadomego wyboru
planistycznego, uwzgledniajacego catoksztalt uwarunkowan lokalnych oraz interes publiczny. Istotg
planowania przestrzennego nie jest maksymalizacja terenéw przeznaczanych pod zabudowg, lecz ich
racjonalne i proporcjonalne wyznaczanie w sposob zapewniajacy harmonijny rozwdj gminy.

Nalezy rowniez z catg mocg podkresli¢, ze na terenie miasta i gminy funkcjonuje znaczna
liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Uwzglednienie w planie ogolnym wszystkich
nieruchomosci objetych takimi decyzjami, niezaleznie od ustawowego limitu chionnosci,
doprowadzitoby do wielokrotnego przekroczenia goérnej granicy 130% zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows, o ktérej mowa w art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co pozostawatoby w oczywistej sprzecznosci z ustawa.

Czgs¢ zgloszonych uwag nie odnosita si¢ bezposrednio do rozwigzan przyjetych w projekcie,
lecz zawierata wnioski o wprowadzenie na wskazanych terenach (o powierzchniach nawet kilkunastu
ha) stref o zupelnie innym przeznaczeniu niz przewidziane w projekcie planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig zakwestionowania przyjetych rozwigzan ani postulatu ich modyfikacji, lecz
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zmierzajg do wprowadzenia nowych, jakosciowo odmiennych ustalen planistycznych. Uwzglednienie
takich wnioskéw oznaczaloby wprowadzenie do projektu nowych rozwigzar dotyczacych
przeznaczenia znacznych obszaréw, wykraczajacych poza zakres zmian wynikajagcych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzitoby to do istotnej zmiany projektu i wymagaloby ponownego
przeanalizowania przyjetych rozwigzan oraz przeprowadzenia odpowiednich etapow procedury
planistycznej. W zwigzku z powyzszym, wnioski dotyczace wprowadzenia stref o odmiennym,
nieprzewidzianym w projekcie przeznaczeniu nie moga by¢ traktowane jako uwagi odnoszgce si¢ do
przyjetych rozwigzan, lecz jako propozycje wprowadzenia nowych ustalen planistycznych. Z tego
wzgledu nie zostaly uwzglednione w ramach procedury dotyczacej przedmiotowego projektu.

W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu o charakterze
porzagdkowym. Wprowadzone zmiany sprowadzaly sie do nieznacznego powigkszenia lub
pomniejszenia wyznaczonych juz stref, korekty obszaru uzupeknienia zabudowy, a takze dodania
profilu uzupehiajacego.

Nie wprowadzono zmian w projekcie planu ogélnego, ktére miatyby wplyw na uzyskane
uzgodnienia, w tym dotyczace terenéw polozonych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig. ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Wobec
powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie bedzie wymagal ponowienia uzgodniefi z
organami o ktérych mowa w art. 13i pkt. 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt moze zosta¢ przedtozony Radzie Miejskie] w Kowalewie Pomorskim w celu
uchwalenia.

ZAYTACZNIKI DO RAPORTU:

1. Protokot ze spotkania otwartego — 20.07.2026 r.
2. Protokét z punktu konsultacyjnego —27.07.2026 r.
3. Wykaz uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spotecznych.







