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WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie
w trakcie konsultacji spolecznych

Dt Oznaczenie Propozycja
uwagi Oznaczenie obszaru ktorego rozpatrzenia o
Lp. | wplywu : Uzasadnienie
iTn - numer wplywu dotyczy uwaga uwagi przez
pisma Burmistrza
1 2 3 4 5 6
1. 12.07.2026 | 7628/07/2026/P dz, nr ewid. NIE Dziatki obecnie
Osoba fizyczna 040504_5.0022.407/2 niezabudowane o lacznej

040504 _5.0022.407/3
obreb Wielkie Rychnowo

powierzchni ok. 0,60 ha, w
czescei (ok. 0,26 ha)
stanowig grunty orne
podlegajgce ochronie na
mocy na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Polozone sq w
sgsiedztwie zwartych
gruntéw rolnych i nie
przylegaja do drég
publicznych.

Ustalenia planu ogblnego
stanowia wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tredé ustalen planu
ogblnego nie moze byé
postrzegana jako zbiér
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgeych si¢ do
poszczegdlnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudoweg mieszkaniows
oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych,
Wielkosci te stanowia
podstawg bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefe otwartg
S0, kierujac sig potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych oraz
ochrong gruntéw rolnych.




Polozenie dzialek w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntow
rolnych o duzej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$é
przemawiajgcg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzié do
nicuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig.

13.07.2026

7602/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
319/2
obrgb Mlewo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudows zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce,
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzgdzenia.

13.07.2026

7665/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
182
obreb Bielsk

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Dziatka uzyskala zgodg na
zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele
nierolnicze w ramach
Migjscowego planu
ogblnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kowalewo Pomorskic
uchwalonego uchwatg nr
XXVIII/170/93 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 20
pazdziernika 1993 r.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzadzenia.

14.07.2026

7716/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
327
obr¢b Mlewo

TAK

Zgodnie ze stanem
faktycznym wprowadzono
sirefe wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.

Na dzialce znajduje sig
budynek mieszkalny
zrealizowany na podstawie
decyzji o warunkach




zabudowy z 2008 r.

15.07.2026

7759/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
62/6, 62/2, 65/1, 65/2, 62/8
obreb Sierakowo

NIE

Obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala
nr XV/94/25 Rady
Miejskiej w Kowalewie
Pomorskim z dnia 24
kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw w obrebie
Sierakowo i Srebmiki,
gmina Kowalewo
Pomorskie. Przeznaczenie:
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy — symbol 3RN,
Przyjgto ustalenia
wynikajgce z ww. mpzp.

15.07.2026

7758/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
246/2
obrgb Zapluskowesy

TAK
CZESCIOWO

Dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwoéci powigkszenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.
Brak mozliwosci
wprowadzenia strefy
gospodarczej — SP.
Uwaga ta nie odnosi sig
bezposérednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
wnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposéb znaczacy
mogg wplyna¢ na grunty
sasiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzai
dotyczgeych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjelych rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwiazku z powyZszym,
whnioski dotyczace




wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie moga by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace sig
do przyjetych rozwigzan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych, Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

15.07.2026

7764/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0022.407/2
040504 _5.0022.407/3
obreb Wielkie Rychnowo

NIE

Dzialki obecnie
niezabudowane o lgcznej
powierzchni ok. 0,60 ha, w
czgéei (ok. 0,26 ha)
stanowia grunty orne
podlegajace ochronie na
mocy na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
le$nych. Polozone sg w
sgsiedztwie zwartych
gruntéw rolnych i nie
przylegaja do drog
publicznych.

Ustalenia planu ogo6lnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Treé¢ ustalen planu
ogblnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wiascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszacych sig do
poszczegblnych
nieruchomoéci, W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera si¢
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nows
zabudowg mieszkaniowa
oraz chlonnogci terendw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg
SO, kierujac sig potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na




terenach rolnych oraz
ochrong gruntéw rolnych.
Polozenie dziatek w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw
rolnych o duzej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okolicznoéé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogtoby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznosci z zasadami
ladu przestrzennego oraz

racjonalnego
gospodarowania
przestrzenia
16.07.2026 | 7769/07/2026/P dz. nr ewid. TAK e Dz, 11/2 o lacznej pow.
Osoba fizyczna 11/2, 10 CZESCIOWO ok. 5 ha, w wigkszej

obreb 03 Kowalewo Pomorskie

czgbci stanowi grunty
orne podlegajgce
ochronie na mocy
ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i
leénych, Wraz z
dziatkami sgsiednimi (nr
8/3,9/4,9/11, 9/6, 9/13,
9/1, 45/2, 63/8, 63/11,
64/4) stanowi zwarty
obszar gruntéw o
wysokiej przydatnodci
dla rolnictwa (ok. 28
ha). Wyznaczanie
nowych terendw pod
zabudowg
mieszkaniows opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre§lonych
w przepisach
odrgbnych:
zapotrzebowania na
nowg zabudoweg
mieszkaniows oraz
chlonno$ci terendéw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Obszar
nie stanowi istniejacej
ani wyksztatconej
struktury osadniczej, a
wyznaczenie strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowa
mieszkaniowg
jednorodzinng — 8J
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz byloby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy,




Dla przedmiotowego
obszaru wyznaczono
strefe SO, kierujac sig
potrzeba
przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy
na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy
mieszkaniowej mogloby
prowadzi¢ do
postgpujacej,
chaotyczne;j i
niekontrolowanej
urbanizacji, pozostajacej
w sprzecznosci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy.
Dz. nr 10: zgodnie ze
stanem faktycznym dla
czgéei dziatki zmieniono
strefg wielofunkeyjng z
zabudowg zagrodows
SZ na strefe
wielofunkeyijng z
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy SJ
dla calej dziatki, Takie
rozwigzanie nalezy
uzna¢ za zasadne z
punktu widzenia
ksztaltowania zwartej i
racjonalnej struktury
osadniczej. Istniejaca
zabudowa wyksztalcila
si¢ wzdtuz drogi
publicznej, dlatego nie
ma potrzeby
obejmowania strefg
osadniczg catej
powierzchni dziatki,
Wyznaczenie strefy SJ
jedynie w czgéci dziatki
odpowiada istniejacemu
ukladowi zabudowy i
pozwala na zachowanie
wyraZnej granicy
pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod
rozw6j funkcji
osadniczych a zwartymi
kompleksami gruntow
bez zabudowy,
stanowigcymi korytarz
ekologiczny dla Strugi
Mtynskiej (Trynka).
Uwzglednienie calej
dziatki w strefie SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
rozszerzenia terenéw
osadniczych,
wykraczajgcego poza
istniejacy strukturg
zabudowy i
nieznajdujacego
uzasadnienia w
aktualnym
zagospodarowaniu
terenu, Obecny sposdb
wyznaczenia granicy




strefy, uwzglgdniajgcy
czgét dziatki polozong
w ciggu istniejacej
zabudowy wzdhiz drogi,
nalezy uznaé za
wystarczajgey i zgodny
7z zasadg racjonalnego
ksztaltowania struktury
osadniczej.

16.07.2026

7812/07/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
140/3, 140/1
obreb Chelmoniec

NIE

Na terenie gminy
Kowalewo Pomorskie
wskazano profil
dodatkowy elektrowni
stonecznych — w strefach
otwartych, z wyjatkiem
obszaréw, na ktoérych
lokalizacjg elektrowni
stonecznych
kwestionowaly organy
opiniujgee.

Dzialki polozone w strefie
otwartej. Dla strefy 9280
wykreslono profil
dodatkowy: teren
elektrowni stonecznej w
zwiazku z opinig Zarzadu
Wojewodztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

17.07.2026

7837/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0016.103/4
obrgb Pruska Laka

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — 8J,
powigkszono nieznacznie
obszar uzupelnienia
zabudowy w odlegto$ci 50
m od drogi publicznej,
zgodnie z
rozporzadzeniem w
sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy.

20.07.2026

7888/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.

040504_5.0008.236
040504_5.0008.4/3
obreb Frydrychowo

TAK
CZESCIOWO

e Dz. nr 236 o lacznej
powierzchni okolo 1,5
ha polozona jest w
wyznaczonej strefie
gospodarczej — SP. W
bezposrednim
sasiedztwie
przedmiotowej
nieruchomosci
wystgpuje przede
wszystkim zabudowa
zagrodowa oraz zwarte
kompleksy gruntow
rolnych. Ustalenia planu
ogolnego stanowia
wynik kompleksowej
oceny uwarunkowan
przestrzennych,
$rodowiskowych,
spotecznych i
gospodarczych oraz
potrzeb rozwojowych
gminy, dokonywanej
przez wla$ciwy organ w
ramach przystugujacego
mu wladztwa
planisiycznego, Ocena
ta ma charakter
calo$ciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali
calej gminy. Z tego
wzgledu ustalenia planu




ogdlnego nie mogg by¢
ksztaltowane wylgcznie
w oparciu o
indywidualne
oczekiwania wladcicieli
poszezegdlnych
nieruchomoéci. W
ocenie organu, na
obecnym etapie brak jest
wystarczajgcych
przestanek do
wyznaczenia na
przedmiotowej
nieruchomoéci strefy
wiclofunkcyjnej z
zabudowsg
mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terendéw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg powinno
bowiem uwzglgdniaé w
szczegblnodci
zapotrzebowanie na
nowsg zabudowg
mieszkaniows oraz
chlonno$é terenéw
niezabudowanych,
zgodnie z zasadami
okreslonymi w
obowiazujacych
przepisach, Parametry te
stanowig podstawg do
przeprowadzenia bilansu
terenow przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowe;j.
Dopuszczenie nowej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wylacznie na
przedmiotowe;j dzialce,
bez uwzglgdnienia
szerszego uktadu
przestrzennego oraz
przyjetych w skali calej
gminy zasad rozwoju
zabudowy, mogloby
prowadzi¢ do
nieuzasadnionego
zwigkszenia
rozproszenia funkcji
mieszkaniowe;j. Takie
rozwigzanie
pozostawatoby w
sprzecznoéci z zasadami
ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz
racjonalnego i
Zrownowazonego
gospodarowania
przestrzenig, Majac na
uwadze powyzsze
uwarunkowania,
przedmiotowa dziatka
zostala wilgczona do
strefy gospodarczej —
SP. Przyjecie takiego
rozwigzania wynika z
potrzeby zachowania
spbjnosci funkcjonalno-
przestrzennej obszaru
oraz przeciwdziatania
niekontrolowanemu




rozpraszaniu zabudowy
o roznych funkcjach.
Jednocze$nie pozwala
ono na prowadzenie
spojnej polityki
przestrzennej gminy,
uwzglgdniajgcej
zaréwno istniejgce
zagospodarowanie, jak i
kierunki jej dalszego
rozwoju. W
konsekwencji, w §wietle
przeprowadzonych
analiz oraz przyjgtych
zasad ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy, brak jest obecnie
wystarczajgcych
podstaw do
przeznaczenia dziatki n
na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w
ramach strefy SJ.

Dz. nr 4/3: Rozszerzono
strefe wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkoéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej
na przedmiotowej
dziatce. Brak
mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie
jest uznaniowy,
okreslaja go przepisy
rozporzgdzenia.

20.07.2026

7888/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.

040504_5.0008.236
040504 _5.0008.4/3
obreb Frydrychowo

TAK
CZESCIOWO

Dz, nr 236 o lacznej
powierzchni okolo 1,5
ha polozona jest w
wyznaczonej strefie
gospodarczej — SP. W
bezposrednim
sasiedztwie
przedmiotowej
nieruchomodci
wystepuje przede
wszystkim zabudowa
zagrodowa oraz zwarte
kompleksy gruntéw
rolnych. Ustalenia planu
ogdblnego stanowig
wynik kompleksowej
oceny uwarunkowan
przestrzennych,
$rodowiskowych,
spotecznych i
gospodarczych oraz
potrzeb rozwojowych
gminy, dokonywanej
przez wlaSciwy organ w
ramach przystugujgcego
mu wiadztwa
planistycznego. Ocena
ta ma charakter
cato§ciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali




calej gminy. Z tego
wzgledu ustalenia planu
ogdlnego nie mogg by¢é
ksztaltowane wylgcznie
W oparciu o
indywidualne
oczekiwania wlascicieli
poszczegbdlnych
nieruchomosci. W
ocenie organu, na
obecnym etapie brak jest
wystarczajgcych
przestanek do
wyznaczenia na
przedmiotowej
nieruchomoéci strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowsg
mieszkaniowq
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw przeznaczonych
pod zabudowg
mieszkaniowg powinno
bowiem uwzglgdniaé w
szezegblnosci
zapotrzebowanie na
nowg zabudowg
mieszkaniowg oraz
chlonnoé¢ terendéw
niezabudowanych,
zgodnie z zasadami
okre$lonymi w
obowigzujacych
przepisach, Parametry te
stanowig podstawe do
przeprowadzenia bilansu
terenéw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej.
Dopuszczenic nowej
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wylgcznie na
przedmiotowej dzialce,
bez uwzglgdnienia
szerszego ukiadu
przestrzennego oraz
przyjetych w skali catej
gminy zasad rozwoju
zabudowy, mogloby
prowadzié¢ do
nieuzasadnionego
zwigkszenia
rozproszenia funkcji
mieszkaniowej. Takie
rozwigzanie
pozostawaloby w
sprzecznoéci z zasadami
ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz
racjonalnego i
ZréWnowazonego
gospodarowania
przestrzenia. Majgc na
uwadze powyzsze
uwarunkowania,
przedmiotowa dziatka
zostala wigczona do
strefy gospodarczej —
SP. Przyjgcie takiego
rozwigzania wynika z
potrzeby zachowania
spbjnoéci funkcjonalno-
przestrzennej obszaru

10




oraz przeciwdzialania
niekontrolowanemu
rozpraszaniu zabudowy
o roznych funkcjach.
Jednoczesnie pozwala
ono na prowadzenie
spojnej polityki
przestrzennej gminy,
uwzgledniajacej
zaréwno istniejgce
zagospodarowanie, jak i
kierunki jej dalszego
rozwoju, W
konsekwencji, w $wietle
przeprowadzonych
analiz oraz przyjgtych
zasad ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy, brak jest obecnie
wystarczajgcych
podstaw do
przeznaczenia dziatki n
na cele zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w
ramach strefy SJ.
Dz. nr 4/3: Rozszerzono
strefg wielofunkeyjng z
zabudows zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszaru
uzupeienia zabudowy
(OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreflajg go
przepisy rozporzgdzenia,

20.07.2026

7912/07/2026/P
Osoba prawna

dz, nr ewid.
140/1, 140/3
obreb Chelmoniec

NIE

Na terenie gminy
Kowalewo Pomorskie
wskazano profil
dodatkowy elektrowni
stonecznych — w strefach
otwartych, z wyjatkiem
obszaréw, na ktorych
lokalizacje elektrowni
slonecznych
kwestionowaty organy
opiniujgce.

Dziatki poloZone w strefie
otwartej. Dla strefy 9280
wykre§lono profil
dodatkowy: teren
elektrowni slonecznej w
zwigzku z opinig Zarzadu
Wojewodztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

14.

21.07.2026

7920/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
92/5
obreb Boréwno

TAK
CZESCIOWO

Dzialka potozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudows mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy OUZ.

21.07.2026

7919/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
92/1
obrgb Boréwno

TAK
CZESCIOWO

Dziatka polozona w strefie
wielofunkeyjnej z
zabudows mieszkaniowq
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
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obszar uzupelnienia
zabudowy OUZ.

21.07.2026

7924/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
30
obrgb Borowno

NIE

Dziatka polozona w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwgcy o pow. ok,
4,98 ha, w tym wigkszodé
(bez 0,07 ha) stanowig
grunty orne RIII
podlegajgce ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.
Polozone sg w sgsiedztwie
zwartych komplekséw
gruntéw rolnych o
wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa. Ustalenia planu
ogolnego stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego,
Ocena ta ma charakter
calociowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogblnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wladcicieli lub
innych podmiotéw
odnoszacych sig do
poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkceyjnej z
zabudowsa mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowg mieszkaniows
oraz chionnofci terendw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowig
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg
SO0, kierujac sig potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych oraz
ochrong gruntéw rolnych.
Polozenie dziatek w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw
rolnych o duzej
przydatnofci dla rolnictwa
stanowi okolicznoéé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu

12




zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzeczno$ci z zasadami
fadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenia.

W konsekwencji przyjgcia
zaloZenia o zachowaniu
przedmiotowego obszaru
Jjako strefy otwartej,
wolnej od nowej
zabudowy, odstapiono od
wyznaczenia na tym
terenie obszaru
uzupehienia zabudowy.
Ponadto brak mozliwodci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia,

21.07.2026

7924/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
109/3
obreb Boréwno

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wiclofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia

21.07.2026

7948/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_4.0003.182/1
040504_4.0003.182/3

040504 4.0003.182/5
040504_4.0003.182/8

obreb 03 Kowalewo Pomorskie

TAK

Dzialki potozone w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowsg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy OUZ,

21.07.2026

7986/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0022.407/2
040504_5.0022.407/3
obrgb Wiclkie Rychnowo

NIE

Dziatki obecnie
niezabudowane o 1acznej
powierzchni ok. 0,60 ha, w
czgéei (ok. 0,26 ha)
stanowig grunty orne
podlegajace ochronie na
mocy na mocy ustawy o
ochronie gruntow rolnych i
le$nych, Polozone sg w
sgsiedztwie zwartych
gruntéw rolnych i nie
przylegaja do drog
publicznych,

Ustalenia planu ogblnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowa i potrzeb
rozZWoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
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przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
caloéciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calcj
gminy. Treé¢ ustalen planu
ogblnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wladcicieli lub
innych podmiotéw
odnoszacych sig do
poszezegdlnych
nieruchomoéci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudoweg
mieszkaniows, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg
oraz chionnoéci terenoéw
niezabudowanych.
Wielkoci te stanowig
podstawe bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg
S0, kierujgc si¢ potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych oraz
ochrong gruntéw rolnych,
PoloZenie dzialek w
sasiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw
rolnych o duzej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okolicznoéé
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzeczno$ci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig,

20.

22.07.2026

7988/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
30/2, 62/4
obreb Sierakowo

TAK
CZESCIOWO

e Dzialtka 62/4:
Obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego -
Uchwata nr XV/94/25
Rady Miejskiej w
Kowalewie Pomorskim
z dnia 24 kwietnia 2025
1. w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw w obrgbie
Sierakowo i Srebrniki,
gmina Kowalewo
Pomorskie.
Przeznaczenie: teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy — symbol
3RN. Przyjgto ustalenia
wynikajgce z ww. mpzp.
Dziatka nr 30/2:
Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa —
SZ, zgodnic ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalnodci
rolniczej prowadzone;j
na przedmiotowej
dzialce. Brak
mozliwodci
powigkszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie
jest uznaniowy,
okre$laja go przepisy
rozporzadzenia.

L ]

21

22.07.2026

7986/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
126
obrgb Borowno

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnigjacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powiekszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy |
(OUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre§laja go
przepisy rozporzgdzenia.

22

22.07.2026

7979/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
107/5
obreb Pruska Laka

NIE

Uwagg, ze wzgledu na
poloZenie dzialki nalezy
rozpatrywaé w kontekscie
calego obszaru na ktorym
jest polozona (dz. nr
107/4, 107/5, 107/6, 107/,
— o Igcznej pow. ok 1,3 ha,
o podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie polozone w
strefie otwartej SO).
Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowai i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przyshugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
cato$ciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej |
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gminy. Tre§¢ ustalen planu
ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wlagcicieli lub
innych podmiotow
odnoszgcych sig do
poszczegolnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudoweg
mieszkaniows, opiera sig
na analizie dwach
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowg mieszkaniowg
oraz chlonnofci terenéw
niezabudowanych,
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, ze nie
kazdy teren nadajgcy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezeéniej wydang
decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajgcej takg
zabudowe,

Niezaleznie od
powyzszego nalezy
podkreglié, Ze ustalenia
planu ogélnego nie
opierajg sig na analizach
urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych
postepowai
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunk6w zabudowy ani
na wydanych i
prawomocnych decyzjach
o warunkach zabudowy.
Dokument ten
sporzgdzany jest na
podstawie odrgbnych
przestanek i w innym celu
niz postgpowania
dotyczace wydawania
decyzji o warunkach
zabudowy.

Polozenie dziatek w
sgsiedztwie zwartych
kompleksoéw gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnoci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$é
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
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zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzeni.

Dziatka o pow. ok. 0,33 ha
w caloéci stanowi grunty
orne podlegajgce ochronie
na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Na
przedmiotowe;j dzialce nie
wystgpuje obecnie Zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania
wskazujgcego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalnosci
rolniczej wymagajace;j
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajace do
uznania, Ze kazdy obiekt,
ktory wiadciciel zamierza
wybudowad, bedzie
uzupelniaé zabudowg
zagrodows posiadanego
przez niego gospodarstwa,
Jednocze$nie wskazane w
uwadze alternatywne
funkcije terenu, tj.
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna albo
zabudowa zagrodowa,
wskazujg, Ze nie zachodzi
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu
pod zabudowg zwiazang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwartg
SO ze wzgledu na
konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa.

23,

22.07.2026

7995/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
251/1i25172
obrgb Mlewo

TAK

Na dziatkach znajdujg si¢
budynki mieszkalne,
Zmieniono strefg SR na
strefe wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ,
zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym
(ewidencja gruntow i
budynkéw: dz. nr 251/11
251/2 B-RV, RIVb, RV
wylacznie budynek
mieszkalny. Na sgsiednich
dzialkach nr: 252/3; tereny
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mieszkaniowe B, 252/5,
252/4 —BI

24.

23.07.2026

8030/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
165
obrgb Chelmonie

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng — 8J. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupehienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzgdzenia

25,

23.07.2026

8071/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
6
obrgb Napole

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudows zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelienia zabudowy
(OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

20.

24.07.2026

8102/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
164
obrgb Sierakowo

NIE

Dzialka o lacznej
powierzchni ok, 5,26 ha.
Na dziatce znajduje sig
zabudowa zagrodowa.
Rozszerzono strefg
wielofunkeyijng z
zabudows zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Pozostata cze$é dziatki w
strefie otwartej — SO.
Ustalenia planu ogblnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
catoéciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogoblnego nie moze byé
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych
oczekiwan wlaécicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych sig do
poszczegdlnych
nieruchomosci, W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowsa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
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terenow pod zabudowg
mieszkaniowa, opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okrelonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nows
zabudowg mieszkaniowg
oraz chtonnoéci terendow
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowia
podstawg bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objgty wezesniej wydang
decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajgce;j taka
zabudowsg.

Polozenie dziatki w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw
rolnych o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznosci z zasadami
fadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig. Granica
dziatki polozona w
odlegtosci ok, 400 m od
istniejace;j elektrowni
wiatrowej.

27.

24.07.2026

8101/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
78/1, 78/2,78/3, 78/4, 78/5
obreb Chelmonie

NIE

Dziatki o tacznej pow. ok.
1,4 ha. Polozone na terenie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny
Drwecey. W czgéci
stanowig zadrzewione
grunty rolne stanowigce w
rzeczywistosci las. W
sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntéw
le$nych,

Wyznaczono strefg otwartg
S0 ze wzglgdu na
koniecznoéé
powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach cennych
przyrodniczo, ktéra
mogloby doprowadzié¢ do
chaotycznej,
nickontrolowanej
urbanizacji.

Uwaga nie odnosi sig
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bezposrednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
whioski 0 wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktére w sposéb znaczacy
moga wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglgdnienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan ‘
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.
W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinic i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace sig
do przyjetych rozwigzan,
lecz jako propozycije
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu

28.

27.07.2026

8149/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
40/3
obreb Borowno

TAK

Dziatka polozona w strefie
wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupehienia
zabudowy OUZ

29.

27.07.2026

8130/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_4.0002.111

040504 _4.0002.112

obreb 02 Kowalewo Pomorskie

NIE

Dziatki o lgcznej pow. ok.
0,5 ha, w wigkszej czg¢sci
(ok. 0,33 ha) stanowig
grunty orne RIIIb, Wraz z
dziatkami sasiednimi (np.
110, 109, 106, 108, 115,
116, 117/1, itd.) stanowig
zwarty obszar gruntéw o
wysokiej przydatnodci dla
rolnictwa (ponad 10 ha).
Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowe
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micszkaniowg opiera si¢
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach odrgbnych:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnoéci terendw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Obszar nie
stanowi istniejgcej ani
wyksztatconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyjnej z
zabudowsg mieszkaniowg
jednorodzinng — 8J
prowadziloby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz byloby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujgc si¢ potrzeba
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzié do
postgpujgcej, chaotycznej i
niekontrolowanej
urbanizacji, pozostajacej w
sprzeczno$ci z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy.

Ustawa w art. 13b ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposob
precyzyjny okre$la katalog
uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy,
ktore organ stanowigey
obowiazany jest
uwzglednié przy
okre$laniu ustalef planu
ogblnego oraz
zapotrzebowanie na nowg
zabudowg mieszkaniowg
(art, 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
Zadnego mechanizmu
gwarantujacego
uwzglgdnienie
indywidualnych
oczekiwan inwestycyjnych
poszezegdlnych wlascicieli
nieruchomosci. Ustalenia
planu ogdlnego stanowig
wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
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Ocena ta ma charakter
calo$ciowy w odniesieniu
do terenu gminy, W
konsekwencji tre$¢ ustalen
planu ogblnego nie moze
by¢ postrzegana jako zbidr
indywidualnych
oczekiwan wiadcicieli lub
innych podmiotéw
odnoszaeych sig do
poszczegblnych
nieruchomoéci, lecz jako
efekt wywazenia
zrdznicowanych
uwarunkowan oraz
warto$ci podlegajgcych
ochronie w procesie
planowania
przesirzennego.

30.

27.07.2026

8139/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_4.0002.25
obreb 02 Kowalewo Pomorskie

NIE

Dzialka o fgcznej pow.
ok. 0,5 ha w calosci
stanowi grunty orne RIII
podlegajace ochronie na.
Ponadto dzialka polozona
pomigdzy linig kolejowsg
nr 209 (Kowalewo
Pomorskie - Bydgoszcz
Wschod, odcinek
Kowalewo Pomorskie -
Bydgoszcz Fordon) i 353
(Poznan Wschéd -
Skandawa, odcinek Torun
Wschodni — Jablonowo
Pomorskie) oraz gruntami
po zlikwidowanym
odcinku linii kolejowej nr
209, dla

ktorych (zgodnie ze
stanowiskiem PKP)
zidentyfikowano
potrzebg zachowania
rezerwy gruntéw, Dla
gruntéw wskazanych
jako rezerwa po
zlikwidowanym odcinku
linii kolejowej nalezy
zachowad ciagloéé
korytarza
transportowego. Sposéb
zagospodarowania tych
terendw powinien
pozwala¢ w przypadku
pojawienia si¢ w
przysztosci potrzeby
reaktywacji ww. odcinka,
linii kolejowej, na jego
odbudowe po istniejacym
$ladzie w zachowanym
korytarzu transportowym.
Wobec powyzszego
nalezato uznaé, ze

uwaga nie odnosi si¢
bezpoérednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
whnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjgtych rozwiagzan ani
postulatu ich
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modyfikacji, lecz
zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposéb znaczacy
mo. na n
sasiednie,
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do
projektu nowych
rozwigzan dotyczacych
przeznaczenia znacznych
obszardw,
wykraczajgcych poza
zakres zmian
wynikajgcych z
przedstawionych uwag.
W konsekwencji
prowadzi to do istotnej
zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania
przyjetych rozwigzan
oraz przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia, w
tym PKP).

W zwigzku z
powyzszym, wnioski
dotyczace wprowadzenia
funkeji o diametralnie
odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace sig¢
do przyjgtych rozwigzan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych, Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego
projektu.

Nadto nalezy wskazaé, ze
dziatka nie posiada
bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej.
Obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu
odbywa si¢ wylgcznie
poprzez przejazd przez
teren kolejowy,
stanowigcy grunty po
zlikwidowanym odcinku
linii kolejowej nr 209.
Wobec powyzszego nie
wprowadzono zmian —
dziatka polozona w
strefie otwartej — SO.

31

27.07.2026

8133/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
040504_5.0021.13/3
obregb Wielka Laka

Dziatka o pow. 1,14 ha w
caloéci stanowi las,
podlegajacy ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i
lenych.

Na dziatkach nie
wystepuja
udokumentowane zloza
oraz tereny i obszary
gornicze. Projekt POG
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uzyskat pozytywne opinie
w tym zakresie mm.in.
Okregowy Urzad
Gorniczy w Gdansku,
Brak uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy SG

32

27.07.2026

8134/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0013.19/9
040504_5.0013.19/8
040504 _5.0013.19/7
040504 _5.0013.19/6
040504_5.0013.19/5
040504_5.0013.19/4
040504_5.0013.104/7
obrgb Nowy Dwor

NIE

e Dzialki (19/4, 19/5, 19/6
19/7, 19/8, 19/9) o
1gcznej pow. 3,1 ha,
poloZone w sasiedztwie
gruntéw le$nych oraz
terenéw kolejowych.

W zwigzku z
charakterem terenu brak
jest uzasadnienia dla
wyznaczenia na tym
obszarze strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowsg
mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Grunty rolne klasy RVI
stanowig niewielki bufor
pomigdzy zwartym
kompleksem le$nym i
terenem kolejowym.
Wprowadzenie
mozliwoéci rozwoju
zabudowy
mieszkaniowej na tym
obszarze nie stanowi
kontynuacji istniejacej
sieci osadniczej, lecz
prowadziloby do jej
rozproszenia i
wkraczania funkeji
mieszkaniowej w obszar
o dominujgecym
charakterze leSnym.
Wyznaczenie strefy
mieszkaniowej
pomigdzy zwartymi
kompleksem lesnym a
terenem kolejowym nie
znajduje zatem
uzasadnienia w
istniejgcej strukturze
przestrzennej i pozostaje
w sprzeczno$ci z
zasadami ksztaltowania
ladu przestrzennego
oraz racjonalnego i
oszczgdnego
gospodarowania
przestrzenia.

W zwiazku z
powyzszym zasadne jest
odstapienie od
wyznaczenia na
przedmiotowym
obszarze strefy
wielofunkcyjnej z
zabudows
mieszkaniowsa
jednorodzinng. Ponadto
na przedmiotowych
dzialkach nie wystgpuje
obecnie zadna
zabudowa zwigzana Z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak
jest réwniez
jakiegokolwiek
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zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalno§ci
rolniczej wymagajacej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie
gospodarstwa rolnego
na terenie gminy nie jest
wystarczajace do
uznania, Ze kazdy
obiekt, ktory wiadciciel
zamierza wybudowaé,
bgdzie uzupetniaé
zabudowe zagrodowa
posiadanego przez niego
gospodarstwa. Podziat
terenu na poszczegoblne
dzialki jasno wskazuje,
ze nie zachodzi
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu
pod zabudowg zwiazang
Z rozwojem
prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg
otwartg SO ze wzgledu
na koniecznoéé
powstrzymania
niekontrolowane;j
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatno$ci
dla rolnictwa,

Dz. nr 104/7 o pow. 4,97
ha poloZona w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny
Drwecy stanowi tereny
po zwirowni bgdace w
trakcie rekultywacji. Na
dzialce. Dzialka
polozona bezposrednio
przy granic z gming
Lysomice. Uwaga
dotyczy wprowadzenia
strefy wielofunkcyinej z
zabudowg zagrodowa —
SZ na obszarze calej
dziatki o pow. ok. 4,9
ha. Nalezy wigc
stwierdzié, Ze uwaga nie
odnosi sig bezpoérednio
do rozwiazai przyjgtych
w projekcie, lecz
zawiera wniosek o
wprowadzenie na
wskazanym terenie
zupehie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w
projekcie planu. Tego
rodzaju propozycje nie
stanowig
zakwestionowania
przyjgtych rozwigzan
ani postulatu ich
modyfikacji, lecz
zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustale planistycznych,

ktére w spos6b znaczacy |
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mo n
sasiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do
projektu nowych
rozwigzan dotyczacych
przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.
W konsekwencji
prowadzi to do istotnej
zmiany projektu i
Wymaga ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwigzan
oraz przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).
W zwiazku z
powyzszym, wnioski
dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie
odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
na terenie polozonym na
obszarze objgtym formg
ochrony przyrody i przy
granicy z gming
sgsiednig nie mogg byé
traktowane jako uwagi
odnoszgce sig¢ do
przyjetych rozwigzan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych.
Z tego wzgledu nie
zostaly uwzglednione w
ramach procedury
dotyczacej
przedmiotowego
projektu.
Ustawa w art. 13b ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposdb
precyzyjny okre$la katalog
uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy,
ktére organ stanowigcy
obowigzany jest
uwzglednié przy
okreslaniu ustalen planu
ogoélnego oraz
zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniows
(art. 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujgcego
uwzglgdnienie
indywidualnych
oczekiwan inwestycyjnych
poszczegodlnych whadcicieli
nieruchomosci. Ustalenia
planu ogdlnego stanowig
wyraz kompleksowe;j
oceny uwarunkowaf i
potrzeb rozwoju gminy,
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dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujgcego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy w odniesieniu
do terenu gminy. W
konsekwencji tres$é ustalen
planu ogdlnego nie moze
by¢ postrzegana jako zbi6r
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli ub
innych podmiotow
odnoszacych sig do
poszczegolnych
nieruchomoéci, lecz jako
efekt wywazenia
zroznicowanych
uwarunkowari oraz
wartodci podlegajacych
ochronie w procesie
planowania
przesirzennego.

33,

27.07.2026

8178/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
42/2
obreb Kielpiny

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkeyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce,
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzadzenia.

34,

27.07.2026

8164/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
53/9, 53/10
obrgb 01 Kowalewo Pomorskie

NIE

Dziatki polozone strefie
ustugowej SU. Uwaga
dotyczy wprowadzenia
jednoznacznego
dopuszczenia budynkow
garazowych,
gospodarczych i
magazynowych”, Zakres
planu ogéInego okresla art.
13a ustawy z dnia 27
marca 2003 . o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

W planie ogélnym okresla
sig obligatoryjnie — strefy
planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne,
ktére obejmuja:
maksymalng wysoko$é
zabudowy, maksymalna
nadziemna intensywno§é
zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej.
Ustawa okreéla réwnicz
fakultatywne ustalenia
planu, Moga one
obejmowaé gminne
standardy dostgpnosci do
infrastruktury spolecznej,
obszary zabudowy
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$rédmiejskiej (dot. miast)
oraz obszary uzupelnienia
zabudowy. Obszary
uzupelniania zabudowy
(OUZ) wyznaczajg tereny,
na ktérych mozna wydaé
decyzje o warunkach
zabudowy. Sposob
wyznaczania OUZ w
planie ogblnym gminy nie
jest uznaniowy, okreslajg
£0 przepisy
rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy w
planie og6lnym gminy
(Dz. U. poz. 729). Plan
ogd6lny gminy jest aktem
planowania przestrzennego
w randze prawa
miejscowego i jest
sporzadzany w formie
danych przestrzennych.
Dane przestrzenne
stanowig zalacznik do
uchwaly w sprawie planu
ogoblnego. Plan ogdlny nie
okresla nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen.

35.

28.07.2026

8172/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
71/4
obrgb Napole

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre§laja go
przepisy rozporzadzenia,

36.

28.07.2026

8174/07/2026/P
QOsoba fizyczna

dz. nr ewid.
287
obrgb Bielsk

TAK

Dziatka polozona w strefie
wiclofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy OUZ.

37

28.07.2026

8190/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
6
obrgb Napole

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkceyjng z
zabudows zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupehienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzadzenia,
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38.

28.07.2026

8240/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
87/3, 87/4
obreb Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnoéci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszaru
uzupekienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzgdzenia

39.

28.07.2026

8241/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
86
obrgb Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnigjacej dziatalnoéci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupehienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okrelajg go
przepisy rozporzadzenia

40.

28.07.2026

8243/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
3
obreb Frydrychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia

41.

28.07.2026

8244/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
175/1
obrgb Bielsk

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyijng z
zabudows zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnoci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupeienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia.

42,

28.07.2026

8245/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
34/5
obreb Pruska Laka

TAK

Dziatka polozona jest w
obrebie wyksztalconej
struktury osadniczej,
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ksztattujacej si¢ wzdhuz
istniejgcej drogi
publicznej. Teren dziatki
znajduje sig w
bezpoérednim sgsicdztwie
istniejacej oraz
realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powiazania z istnigjgcym
uktadem przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci. Lokalizacja
dziatki nie stanowi zatem
terenu caltkowicie
odizolowanego od
istniejacej zabudowy, lecz
wpisuje sig w
uksztaltowany ukiad
osadniczy,
charakteryzujacy sig
ciagloscig zabudowy
wzdhuz drogi publicznej. Z
uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenow
sasiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dzialka stanowi naturalne
uzupelnienie istniejgce]
struktury osadniczej
Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwoéci powigkszenia
obszaru uzupehienia
zabudowy (OUZ). Spostb
wyznaczania OQUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzgdzenia.

43.

28.07.2026

8246/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
34/7, 33/4,275
obrgb Pruska Egka

TAK
CZESCIOWO

e Dz. nr 275: polozona
jest w obrebie
wyksztalconej struktury
osadniczej, ksztattujacej
sig wzdhuz istniejacej
drogi publicznej. Teren
dzialki znajduje si¢ w
bezposrednim
sasiedztwie istniejacej
oraz realizowanej
zabudowy, co pozwala
na wskazanie jej
powigzania z
istniejgcym ukladem
przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci.
Lokalizacja dziatki nie
stanowi zatem terenu
catkowicie
odizolowanego od
istniejgcej zabudowy,
lecz wpisuje sig w
uksztattowany uklad
osadniczy,
charakteryzujacy sig
ciagloécig zabudowy
wzdluz drogi publicznej,
Z uwagi na istniejgce
zagospodarowanie
terendw sgsiednich oraz
jego dalszy rozwdj,
przedmiotowa dziatka
stanowi naturalne
uzupelnienie istniejgcej
struktury osadniczej
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Rozszerzono strefg
wielofunkcyijng z
zabudowg
mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie
jest uznaniowy,
okre$lajg go przepisy
rozporzadzenia.

Dz. nr 34/7 polozona
jest poza wyksztalcong
strukturg osadniczg (ok.
230 m od drogi
publicznej), w oddaleniu
od zwartego uktadu
istniejgcej zabudowy. Jej
lokalizacja nie wpisnje
sie w cigg zabudowy
ksztaltujacy sig wzdhz
drogi publicznej, a
pomigdzy przedmiotowq
dziatks a istniejacymi
lub realizowanymi
obiektami wystgpuja
niezabudowane tereny,
co powoduje przerwanie
cigglodei struktury
osadniczej. Tym samym
dziatka nie stanowi
naturalnego
uzupelnienia
istniejacego ukladu
zabudowy, lecz
poloZona jest poza jego
wyksztalconym
zagiggiem.

Dz. nr 33/4 w czgéci
stanowi las oraz
zadrzewione grunty
rolne stanowigce w
rzeczywistoéci las, W
sasiedztwie zwarte
kompleksy gruntow
le$nych, Wyznaczono
strefe otwartg SO ze
wzglgdu na konieczno$é
powstrzymania
rozpraszania zabudowy
na terenach cennych
przyrodniczo, ktéra
mogloby doprowadzié¢
do chaotycznej,
niekontrolowanej
urbanizacji
Wyznaczono strefg otwarta
SO ze wzglgdu na
konieczno$é
powstrzymania
rozpraszania zabudowy na
terenach cennych
przyrodniczo, ktéra
mogtoby doprowadzié do
chaotycznej,
niekontrolowanej
urbanizacji, Przyjgte
rozwigzanie pozwala na
zachowanie wyraZnej
granicy pomigdzy
terenami przeznaczonymi
pod rozwdj funkcji
osadniczych a zwartymi
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kompleksami gruntéw bez
zabudowy, stanowiacymi
naturalne korytarze
ekologiczne w formie
lesnych zadrzewien.
Uwzglednienie calego
terenu w strefie SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego
rozszerzenia terenéw
osadniczych,
wykraczajacego poza
istniejgcg strukture
zabudowy i
nieznajdujacego
uzasadnienia w aktualnym
zagospodarowaniu terenu,
Obecny spos6b
wyznaczenia granic stref,
nalezy uznaé za
wystarczajacy i zgodny z
zasada racjonalnego
ksztaltowania struktury
osadniczej.

44,

28.07.2026

8247/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
34/5
obreb Pruska Laka

TAK

Dziatka polozona jest w
obrgbie wyksztalconej
struktury osadniczej,
ksztaltujacej si¢ wzdhuz
istniejacej drogi
publicznej. Teren dziatki
znajduje sig w
bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcej oraz
realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powiazania z istniejgcym
ukladem przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci. Lokalizacja
dzialki nie stanowi zatem
terenu catkowicie
odizolowanego od
istniejacej zabudowy, lecz
wpisuje sig w
uksztaltowany uklad
osadniczy,
charakteryzujgcy sig
cigglo$cig zabudowy
wzdhuz drogi publicznej. Z
uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenow
sgsiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dzialka stanowi naturalne
uzupelnienie istnigjacej
struktury osadniczej
Rozszerzono strefg
wielofunkcyijng z
zabudowg mieszkaniowsg
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzgdzenia,

45,

28.07.2026

8248/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
34/6
obreb Pruska Laka

TAK

Dziatka polozona jest w
obrebie wyksztalconej
struktury esadniczej;
ksztaltujacej sig wzdhuz
istniejgcej drogi
publicznej. Teren dziatki
znajduje sig w
bezpoérednim sgsiedztwie
istniejgcej oraz
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realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powigzania z istniejgcym
ukiadem przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci. Lokalizacja
dzialki nie stanowi zatem
terenu catkowicie
odizolowanego od
istniejgcej zabudowy, lecz
wpisuje si¢ w
uksztaltowany uklad
osadniczy,
charakteryzujacy sig¢
cigglocig zabudowy
wzdhuz drogi publicznej. Z
uwagi na istnicjgce
zagospodarowanie terenow
sasiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dzialka stanowi naturalne
uzupelnienie istnicjacej
struktury osadniczej
Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudows mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzgdzenia.

46.

28,07.2026

8249/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.003.16/1
040504_5.003.17/2
obrgb Chetmoniec

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ oraz
nieznacznie zwigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy (OUZ).

47.

28.07.2026

8250/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
9/2
obreb Srebrniki

TAK

Zmieniono strefe otwartg
SO oraz strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowa SZ
na strefe gbrnictwa — SG.
Na dzialce znajduje si¢
udokumentowane zloze o
nazwie ,,.Lady” — zgodnie z
danymi dotyczacymi
udokumentowanych zt6z
kopalin zawarte w bazie
Panstwowego Instytutu
Geologicznego -
Panstwowego Instytutu
Badawczego (PIG-PIB)
MIDAS.

48.

28.07.2026

8251/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
28/5
obreb Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dziatce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszam
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia

28.07.2026

8237/07/2026/P

dz. nr ewid.

TAK

Dziatka polozona jest w
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Osoba fizyczna 63/4 CZESCIOWO obrebie wyksztatconej
obrgb Sierakowo struktury osadniczej,
ksztaltujacej sig wzdhuz

istniejgcej drogi
publicznej. Teren dziatki
znajduje sig w
bezposrednim sasiedztwic
istniejacej oraz
realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powigzania z istniejgcym
ukladem przestizennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci. Lokalizacja
dzialki nie stanowi zatem
terenu catkowicie
odizolowanego od
istniejacej zabudowy, lecz
wpisuje sig w
uksztattowany uklad
osadniczy,
charakteryzujacy sig
ciggloécig zabudowy
wzdhuz drogi publicznej. Z
uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terendow
sgsiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dzialka stanowi naturalne
uzupehienie istniejacej
struktury osadniczej
Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniows
jednorodzinng — SJ, Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupehienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okrelaja go
przepisy rozporzgdzenia.

50.

28.07.2026

8238/07/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
040504 _5.003.98
040504 _5.003.78
040504 _5.003.77/3
040504_5.003.76/2
obrgb Chetmoniec

NIE

Na terenie gminy
Kowalewo Pomorskie
wskazano profil
dodatkowy elektrowni
stonecznych — w strefach
otwartych, z wyjatkiem
obszardw, na ktorych
lokalizacjg elektrowni
stonecznych
kwestionowaly organy
opiniujace.

Dzialki polozone w strefie
otwartej. Dla strefy 92S0
wykre$lono profil
dodatkowy: teren
elektrowni stonecznej w
zwigzku z opinig Zarzgdu
Wojewodztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

51

28.07.2026

8222/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
310
obrgb Zapluskowgsy

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowgq —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgecj dziatalnodei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoSci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposdb
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wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzadzenia

52,

28.07.2026

8236/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
63/4
obrgb Sierakowo

TAK
CZESCIOWO

Dziatka polozona jest w
obrgbie wyksztalconej
struktury osadniczej,
ksztaltujacej sig wzdiuz
istniejacej drogi
publicznej, Teren dziatki
znajduje sig w
bezposrednim sasiedztwic
istniejacej oraz
realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powigzania z istniejacym
uktadem przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowoéci. Lokalizacja
dzialki nie stanowi zatem
terenu catkowicie
odizolowanego od
istniejacej zabudowy, lecz
wpisuje si¢ w
uksztattowany uktad
osadniczy,
charakteryzujacy sig
ciagloscia zabudowy
wzdtuz drogi publicznej. Z
uwagi na istniejgce
zagospodarowanie terenéw
sasiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dziatka stanowi naturalne
uzupehnienie istniejgcej
struktury osadniczej
Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudows mieszkaniows
jednorodzinng — SJ, Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupehienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania QUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzgdzenia.

33,

29.07.2026

8295/07/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
040504_5.0009.325/1
obrgb Mariany

TAK

Powigkszono strefg
infrastrukturalng — SI w
zwiazku z projektowang
rozbudows stacji
elektroenergetycznej

54.

30.07.2026

8338/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
3/6
obr¢b Mlewiec

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyijng z
zabudowsg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupeinienia zabudowy
(OUZ). Sposbb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzgdzenia

55.

30.07.2026

8337/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
75/1
obrgb Mlewo

TAK
CZESCIOWO

Rozszeizono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
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umozliwienia rozwoju
istnigjacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia

56.

30.07.2026

8344/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
17/13
obrgb Napole

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnoéci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia

51

30.07.2026

8343/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
109/4
obrgb Napole

TAK

Na czeéei dziatki znajduje
sig juz elektrownia
stoneczna. Dziatka
polozona poza formami
ochrony przyrody. NA
dzialce nie wystgpuja
grunty orne i leéne
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych
polozona w strefie otwartej
S0. Ustalono profil
dodatkowy: teren
elektrowni slonecznej.

58.

30.07.2026

8342/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
17/12
obrgb Napole

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkoéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnosei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dziatce,
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupekienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzgdzenia

59.

30.07.2026

8347/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
93/2,91/4
obreb Kielpiny

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupehienia zabudowy
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(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzgdzenia

60.

31.07.2026

8352/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
50/4, 50/5, 325/3
obreb Sierakowo

NIE

Dzialki o lacznej pow. ok.
0,39 ha. Uwagg, ze
wzgledu na polozenie
dziatki nalezy rozpatrywac
w kontekscie calego
obszaru na ktérym jest
poloZona (dz. nr 150/4,
50/5, 325/3, 325/4, 325/5,
325/6, 325/7, 325/8, 325/9,
51/1, 51/2, 51/3, 51/4,
51/5,51/6, 51/7, 51/8,
51/9, 51/10, 51/11, 51/12,
51/13, 51/14 — o Igcznej
pow. ok 3,6 ha, o
podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie potozone w
strefie otwartej SO).
Wyznaczanie nowych
terenow pod zabudowg
mieszkaniows opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach odrgbnych:
zapotrzebowania na nowa
zabudowg mieszkaniowsg
oraz chlonnoci terenéw
niezabudowanych,
Wielkosci te stanowig
podstawg bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwoj funkgiji
mieszkaniowej. Obszar nie
stanowi istniejgcej ani
wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenic
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz byloby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy, Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujgc sig potrzeba
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzié do
postgpujacej, chaotyczne;j i
nickontrolowane;j
urbanizacji, pozostajacej w
sprzecznodci z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy.
Ustawa-w-art—13b-ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposéb
precyzyjny okresla katalog
uwarunkowaf rozwoju
przestrzennego gminy,
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ktére organ stanowiacy
obowigzany jest
uwzglednié przy
okreélaniu ustalen planu
ogblnego oraz
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniows
(art. 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujacego
uwzglgdnienie
indywidualnych
oczekiwan inwestycyjnych
poszczegblnych whadcicieli
nieruchomofci. Ustalenia
planu ogéInego stanowig
wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowar i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy w odniesieniu
do terenu gminy. W
konsekwencji tre$¢ ustalen
planu ogdlnego nie moze
byé postrzegana jako zbibr
indywidualnych
oczekiwan wiaécicieli lub
innych podmiotéw
odnoszacych sig do
poszczego6lnych
nieruchomosci, lecz jako
efekt wywazenia
zréznicowanych
uwarunkowan oraz
wartoéci podlegajacych
ochronie w procesie
planowania
przestrzennego.

61.

31.07.2026

8351/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
325/4, 325/5, 32516, 325/7, 325/8,
325/9 obreb Sierakowo

NIE

Dzialki o lgcznej pow. ok.
0,6 ha. Uwagg, z¢c
wzgledu na polozenie
dziatki nalezy rozpatrywaé
w kontekscie calego
obszaru na ktérym jest
polozona (dz. nr 150/4,
50/5, 325/3, 325/4, 325/5,
325/6, 32517, 325/8, 325/9,
51/1,51/2, 51/3, 51/4,
51/5, 51/6, 51/7, 51/8,
51/9, 51/10, 51/11, 51/12,
51/13, 51/14 — o 1acznej
pow. ok 3,6 ha, o
podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie poloZzone w
strefie otwartej SO).
Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowsg
mieszkaniowg opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach odrgbnych:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg
oraz chlonnogci terenéw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
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teren6w przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Obszar nie
stanowi istniejacej ani
wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkeyjnej z
zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz byloby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujge sig potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej i
niekontrolowanej
urbanizacji, pozostajacej w
sprzecznoéci z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy.

Ustawa w art. 13b ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposdb
precyzyjny okrefla katalog
uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy,
ktére organ stanowigcy
obowigzany jest
uwzglednié przy
okre$laniu ustalen planu
ogblnego oraz
zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg
(art, 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujgcego
uwzglednienie
indywidualnych
oczekiwan inwestycyjnych
poszczegolnych wlascicieli
nieruchomoéci. Ustalenia
planu ogélnego stanowia
wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowar i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przyshigujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
caloéciowy w odniesieniu
do terenu gminy. W
konsekwencji tre§¢ nstalefs
planu ogbélnego nie moze
byé postrzegana jako zbibr
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgeych sig do
poszczegblnych
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nieruchomoéci, lecz jako
efekt wywazenia
zréznicowanych
uwarunkowan oraz
wartoéci podlegajgcych
ochronie w procesie
planowania
przestrzennego.

62,

31.07.2026

8355/07/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
104/5
obrgb Boréwno

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,16 ha
stanowi w catoéci grunty
omne podlegajgce ochronie.
W przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka potozona w strefie
wiclofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna,
wyznaczono obszar
uzupenienia zabudowy w
odlegtosci 50 m od drogi
publicznej, zgodnie z
rozporzgdzeniem w
sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupehnienia zabudowy w
planie og6lnym gminy.
Zmian nie wprowadzono.

63.

03.08.2026

8442/08/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
83/6
obrgb Mlewo

TAK

Zgodnie ze stanem
faktycznym zmieniono
strefg wielofunkceyjng z
zabudowa zagrodowg — SZ
na strefe wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng — SJ.

64.

03.08.2026

8465/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
3252
obreb Zapluskowgsy

TAK

Dziatka polozona w strefie
otwartej SO. Ustalono
profil dodatkowy: teren
elektrowni stoneczne;j.

Dla czgéci dziatki
wyznaczono strefg
infrastrukturalng SI — w
zwigzku z realizacja
inwestycji.

65,

03.08.2026

8448/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
15
obreb Pruska Laka

TAK
CZESCIOWO

Dzialka polozona w
granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwgey. W
wigkszej czgéci stanowi
lagy oraz zbiorniki wodne.
Ustalono strefg
wielofunkeyjng z
zabudows zagrodows — SZ
(wylacznie pod
budynkiem) - zgodnie ze
stanem faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw.

Dla pozostalej czgsci
dziatki o lacznej pow. 4,84
ha, ze wzglgdu na
poloZenie na terenie
objetym forma ochrony
przyrody oraz wystgpujace
lasy nie wprowadzono
zmian, Dziatka polozona
w strefie otwartej — SO.
Uwaga nie odnosi sig
bezpoérednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
wnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
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planu, Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmicrzajg do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposob znaczacy
mogg wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajgcych z
przedstawionych uwag,
W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace si¢
do przyjgtych rozwigzan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

66.

03.08.202
6

8443/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
108/5, 108/2
obreb Wielkie Rychnowo

NIE

Dziatki o 1gcznej pow. ok.
1,6 ha, w calofci stanowig
grunty orne RlIIa i RIIIb
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,
Wraz z dziatkami
sgsiednimi stanowia
zwarty obszar gruntéw o
wysokiej przydatnodci dla
rolnictwa, Wyznaczanie
nowych terendéw pod
zabudoweg mieszkaniows
opiera sig na analizie
dwoch podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach odrgbnych;
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows
oraz chlonno$ci terendéw
niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwoj funkeji
mieszkaniowej. Obszar nie
stanowi istniejgcej ani
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wyksztalconej struktury
osadniczej, a wyznaczenie
strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ
prowadziloby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz bytoby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono stref¢ SO,
kierujac si¢ potrzebg
przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych.
Dopuszczenie nowe;j
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzié do
postgpujacej, chaotycznej i
niekontrolowane;j
urbanizacji, pozostajacej w
sprzeczno$ci z zasadami
racjonalnego ksztaltowania
struktury przestrzennej
gminy.

Ustawa w art. 13b ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w spos6b
precyzyjny okrefla katalog
uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy,
ktére organ stanowigcy
obowiazany jest
uwzglednic¢ przy
okre$laniu ustalen planu
ogblnego oraz
zapotrzebowanie na nowa
zabudoweg mieszkaniowa
(art. 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujacego
uwzglgdnienie
indywidualnych
oczekiwai inwestycyjnych
poszczegdlnych whascicieli
nieruchomoéci, Ustalenia
planu ogolnego stanowig
wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowa i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przysiugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
caloéciowy w odniesieniu
do terenu gminy. W
konsekwencji tre$é ustalen
planu ogélnego nie moze
byé postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwah wlaseicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych sig do
poszczegdlnych
nieruchomoéci, lecz jako
efekt wywazenia
zrdznicowanych
uwarunkowan oraz
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warto$ci podlegajacych
ochronie w procesic
planowania
przestrzennego.

67.

03.08.2026

8402/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
211/10
obrgb Mlewo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupehienia zabudowy
(OUZ). Sposbdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzgdzenia

68.

03.08.2026

8390/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
39/3
obrgb Pruska Laka

TAK

Dziatka polozona jest w
obrebie wyksztalconej
struktury osadniczej,
ksztaltujgcej sie wzdtuz
istniejgcej drogi
publicznej. Teren dziatki
znajduje si¢ w
bezpoérednim sgsiedztwie
istniejgcej oraz
realizowanej zabudowy, co
pozwala na wskazanie jej
powiazania z istniejgcym
ukiadem przestrzennym i
funkcjonalnym
miejscowo$ci. Lokalizacja
dziatki nie stanowi zatem
terenu catkowicie
odizolowanego od
istnigjacej zabudowy, lecz
wpisuje sig¢ w
uksztattowany uklad
osadniczy,
charakteryzujacy sig
cigglo$cig zabudowy
wzdhuz drogi publicznej. Z
uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenow
sasiednich oraz jego dalszy
rozwdj, przedmiotowa
dziatka stanowi naturalne
uzupelnienie istniejgcej
struktury osadniczej
Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwoéci powigkszenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzgdzenia.

69.

04.08.2026

8522/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504 _5.0015.140/3
obreb Pluskowesy

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
fakiycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
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Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzadzenia,

70.

04.08.2026

8496/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
75
obreb Frydrychowo

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupekienia
zabudowy (OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzadzenia,

71,

04.08.2026

8497/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
363/1,363/2
obrgb Zapluskowegsy

TAK

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowsa mieszkaniows
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwoéci powigkszenia
obszaru uzupelienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania QUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia.

72.

05.08.2026

8534/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
28/6
obrgb Pruska Laka

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowsg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dziatce,
Brak mozliwosci
powickszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzgdzenia

73.

05.08.2026

8529/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
97/5
obrgb Mlewo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowsg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzadzenia

74,

05.08.2026

8530/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
111/3
obrgb Mlewo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkeyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
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powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia

75.

05.08.2026

8532/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0008.226/23
obrgb Frydrychowo

NIE

W przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dzialka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.

Brak mozliwosci
powiekszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzadzenia,
Co wigcej, wyznaczenie
obszaréw uzupelnienia
zabudowy stanowi element
polityki przestrzennej
gminy, realizowanej w
ramach przyshigujacego
jej wiadztwa
planistycznego i nie jest
obowigzkowym
ustaleniem planu
ogodlnego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych
obszarbw wyznaczajg
granice dopuszczalnych
rozwigzan planistycznych,
nie naktadaja natomiast
obowigzku wykorzystania
calego potencjatu terendw,
ktére moglyby zostaé
zakwalifikowane jako
obszary uzupehienia
zabudowy.

76.

05.08.2026

8540/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
5
obrgb Chelmoniec

NIE

Dzialka o pow. ok. 13,3
ha, w tym grunty orne
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i leénych.
Polozona bezposrednio
przy granicy z gming
Golub-Dobrzyn. Na
przedmiotowe;j dzialce nie
wystepuje obecnie zadna
zabudowa zwijzana z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwick
zainwestowania
wskazujgcego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalno$ci
rolniczej wymagajacej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajace do
uznania, ze kazdy obiekt,
kt6ry whabciciel zamicrza
wybudowaé, bgdzie
uzupekniaé zabudoweg
zagrodowg posiadanego
przez niego gospodarstwa,
Jednoczeénie wskazane w
uwadze alternatywne
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funkcje terenu, np. teren
elektrowni wiatrowej lub
stonecznej wskazujg, ze
nie zachodzi obecnie
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu
pod zabudowg zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwarta
80 ze wzglgdu na
konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa. Ponadto dla
strefy otwartej, w ktorej
polozona jest dziatka,
ustalono profil dodatkowy:
teren elektrowni
stonecznej. Uwaga
dotyczgca wprowadzenia
strefy produkcji rolniczej
SR lub profilu
dodatkowego: teren
elektrowni wiatrowej

nie odnosi sig¢
bezpoérednio do
rozwigzan przyjgtych w
projekcie, lecz zawiera
whnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowia
zakwestionowania
przyjgtych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposob znaczacy
mogg wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzai
dotyczgcych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajgcych poza
zakres zmian
wynikajgcych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyZszym,
wnioski dotyczgce
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
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nie moga by¢ traktowane
jako uwagi odnoszgce sig
do przyjetych rozwiazai,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalei planistycznych. Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

71.

05.08.2026

8539/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
220
obr¢b Bielsk

NIE

Dziatka o pow. ok. 1,28
ha, w caloéci stanowi
grunty orne podlegajace
ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntéw
rolnych i lenych. Na
przedmiotowe] dzialce nie
wystepuja obecnie
wylgcznie $lady po
istnigjacym kiedy$
budynku oraz nieznaczny
obszar wskazany w
ewidencji jako grunt rolny
zabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania
wskazujgcego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalno$ci
rolniczej wymagajgcej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajace do
uznania, ze kazdy obiekt,
ktory wiadciciel zamierza
wybudowaé, bedzie
uzupelniaé zabudowe
zagrodowg posiadanego
przez niego gospodarstwa.
Jednocze$nie wskazane w
uwadze alternatywne
funkcje terenu, np. teren
elektrowni wiatrowej lub
stonecznej wskazuja, ze
nie zachodzi obecnie
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu
pod zabudowg zwiazang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wprowadzono strefe
wielofunkcyjna z
zabudows zagrodowg —
SZ, zgodnie z ewidencjg
gruntéw i budynkéw, w
celu umozliwienia
odbudowy zagrody na
przedmiotowe;j dzialce,
Brak mozliwosci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzadzenia.
Pozostala czg§¢ dzialki
strefe otwartg SO ze
wzgledu na koniecznosé
powstrzymania
nickontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatnogcei dla
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rolnictwa, Ponadto dla
strefy otwartej, w ktorej
polozona jest dziatka,
ustalono profil dodatkowy:
teren elektrowni
slonecznej. Uwaga
dotyczaca wprowadzenia
strefy produkgji rolniczej
SR nie odnosi si¢
bezposrednio do
rozwigzan przyjgtych w
projekcie, lecz zawiera
whnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposéb znaczgey
mogg wplyng¢ na grunty
sgsiednie. Uwzglgdnienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszardw,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag,
W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia),

W zwiazku z powyzszym,
whnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace sig
do przyjetych rozwiazan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzgledu nie zostaly
uwzglgdnione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

78.

05.08.2026

8538/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
1719
obrgb Napole

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
§Z, zgodnic ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynk6w, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnoSci
rolniczej prowadzonej na
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przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzadzenia,

79.

05.08.2026

8608/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.

040504_5.0002.102/5

obreb Boréwno

TAK

Dziatka o pow. ok. 0,30 ha
stanowi w czedci grunty
orne podlegajace ochronie.
W przedlozony do
konsultacji projekcie POG
WYyZnaczono obszar
uzupeienia zabudowy w
odlegloéci 50 m od drogi
publicznej, Zgodnie z
rozporzgdzeniem w
sprawie sposobu
wyznaczania obszaru
uzupehienia zabudowy w
planie ogblnym gminy.
Zmian nie wprowadzono.

80,

05.08.2026

8595/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
179/1
obreb Boréwno

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkeyjng z
zabudowa zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnoci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoéci
powickszenia obszaru
uzupeinienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzadzenia.

81,

05.08.2026

8596/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
163
obr¢b Nowy Dwor

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wiclofunkcyjng z
zabudowa zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszaru
uzupekienia zabudowy
(OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzadzenia

82,

05.08.2026

8597/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
165
obrgb Nowy Dwor

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyijna z
zabudowg zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnodci

rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
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uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia

83.

05.08.2026

8584/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
137
obrgb Bielsk

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzgdzenia.

84.

05.08.2026

8585/08/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
73
obrgb 04 Kowalewo Pomorskie

TAK

W przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
dzialka poloZona w strefie
wielofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng — SJ.
Zgodnie ze stanem
faktycznym dziatka
stanowi integralng czgs¢
istniejgcego zakladu)
Wobec powyzszego
rozszerzono strefg
gospodarcza SP.

Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupekienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia.

85.

05.08.2026

8579/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
41/5
obreb Szychowo

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkeyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélajg go
przepisy rozporzgdzenia.

86.

05.08.2026

8580/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
15
obreb Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowsg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupehnienia zabudowy
(OUZ). Spost6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
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przepisy rozporzadzenia.

87.

05.08.2026

8569/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
85/2
obrgb Lipienica

NIE

Dzialki 85/2185/3 0
1acznej powierzchni ok.
1,1 ha. Stanowia w czgéci
grunty omne podlegajace
ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.
Polozone sa w duzych
obszarowo zwartych
kompleksach gruntéw
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa,
Na przedmiotowej dzialce
nie wystgpuje obecnie
zadna zabudowa zwigzana
z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalnoci
rolniczej wymagajacej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajgce do
uznania, ze kazdy obiekt,
ktéry wiladciciel zamierza
wybudowat, bgdzie
uzupeniaé zabudowe
zagrodowa posiadanego
przez niego gospodarstwa,
Wyznaczono stref¢ otwart
SO ze wzglgdu na
konieczno$¢
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa.

Ponadto uwaga aby
wprowadzi¢ na
przedmiotowych dziatkach
strefe produkc;ji rolniczej —
SR nie odnosi sig
bezposrednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
wnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jako$ciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktére w spos6b znaczacy
moga wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglgdnienie
takiego wniosku
oznaczatoby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczacych przeznaczenia
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znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajgcych z
przedstawionych uwag,
W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjetych rozwiazan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyZszym,
whioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszgce sig
do przyjgtych rozwiazan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych, Z
tego wzgledu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

88.

05.08.2026

8570/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
85/3
obrgb Lipienica

NIE

Dziatki 85/2185/3 o
lacznej powierzchni ok.
1,1 ha. Stanowig w czgéci
grunty orne podlegajace
ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntow
rolnych i le$nych.
Polozone s3 w duzych
obszarowo zwartych
kompleksach gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa.
Na przedmiotowe;j dzialce
nie wystgpuje obecnie
zadna zabudowa zwigzana
z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany. Brak jest
réwniez jakiegokolwick
zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym
terenie dziatalnoci
rolniczej wymagajgcej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajace do
uznania, Ze kazdy obiekt,
ktéry wiasciciel zamierza
wybudowaé, bgdzie
uzupelniaé zabudowg
zagrodowa posiadanego
przez niego gospodarstwa.
Wyznaczono strefg otwarta
SO ze wzglgdu na
koniecznosé
powstrzymania
nickontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatno$ci dla
rolnictwa.
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Ponadto uwaga aby
wprowadzié¢ na
przedmiotowych dziatkach
strefe produkeji rolniczej —
SR nie odnosi sig¢
bezposrednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
wnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jako$ciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktére w sposdb znaczacy
mogg wplynaé na grunty
sasiednie. Uwzglgdnienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.
W konsekwenciji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwigzan oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia),

W zwigzku z powyzszym,
whioski dotyczgce
wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace si¢
do przyjgtych rozwigzan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

89.

05.08.2026

8567/08/2026/P
QOsoba fizyczna

dz. nr ewid.
183/1
obrgb Wielka Laka

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowsg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwo$ci
powigkszenia obszaru
uzupehienia zabudowy
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(OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
przepisy rozporzgdzenia

90.

05.08.2026

8568/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
183/2
obr¢b Wielka Laka

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istnicjacej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupetnienia zabudowy
(OUZ). Sposdb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzgdzenia

91.

05.08.2026

8549/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
17411
obreb Wielkie Rychnowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwoSci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzadzenia.

92.

05.08.2026

8548/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
167
obrgb Wiclka Laka

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalno$ci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Brak mozliwosci
powiekszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslaja go
przepisy rozporzgdzenia,

93.

06.08.2026

8636/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
127/9
obreb Elzanowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefe
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnoéci
rolniczej prowadzonej na
przedmioiowej dziaice.
Brak mozliwosci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
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przepisy rozporzadzenia.

94,

06.08.2026

8635/08/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.

040504_5.0021.101/3 Wielka Laka
040504_5.0021.143/1 Wielka Laka
040504 _5.0007.69/1 Lipienica
040504_5.0007.69/3 Lipienica
040504_5.0007.66 Lipienica
040504_5.0007.67/1 Lipienica
040504_5.0021.145/2 Wielka Laka
040504 _5.0003.78 Chetmoniec
040504 _5.0003.79/1 Chetmoniec
040504 _5.0003.79/2 Chetmoniec
040504_5.0003.79/23 Chelmoniec
040504 5.0003.98 Chetmoniec
040504 _5.0003.99 Chetmoniec

TAK
CZESCIOWO

Na terenie gminy
Kowalewo Pomorskie
wskazano profil
dodatkowy elektrowni
stonecznych — w strefach
otwartych, z wyjatkiem
obszar6w, na ktérych
lokalizacjg elektrowni
stonecznych
kwestionowaly organy
opiniujgce.

W przedlozonym do
konsultacji POG dziatki w
obrgbach Wielka Eagka i
Lipienica poloZone w
strefach otwartych — SO,
dla ktérych ustalono profil
dodatkowy: teren
elektrowni slonecznej.
Dziatki w obrgbie
Chetmoniec potozone w
strefie otwartej, Dla strefy
9250 wykreslono profil
dodatkowy: teren
elekirowni stonecznej w
zwiazku z opinig Zarzadu
Wojewbdztwa w zakresie
audytu krajobrazowego.

Uwaga dotyczaca
dopuszczenia lokalizacji
elektrowni wiatrowych nie
odnosi si¢ bezposrednio do
rozwigzan przyjetych w
projekcie, lecz zawiera
whnioski o wprowadzenic
na wskazanym terenie
zupetnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nic stanowig
zakwestionowania
przyjgtych rozwigzan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzajg do
wprowadzenia nowych,
jako$ciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposdb znaczacy
moga wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwigzan
dotyczgcych przeznaczenia
znacznych obszarow,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjetych rozwigzaf oraz
przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).

W zwigzku z powyzszym,
whioski dotyczgce

55




wprowadzenia funkeji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie moga by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace si¢
do przyjgtych rozwiazan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych, Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglgdnione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego projektu.

95.

06.08.2026

8615/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz, nr ewid.
37/6
obreb Boréwno

TAK

W przedlozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudows mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Powigkszono obszar
uzupelnienia zabudowy
(0OUZ).

96.

06.08.2026

8613/08/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
128/23

128/20

obrgb Szychowo

TAK

W przediozonym do
konsultacji projekcie POG
dzialki poloZone w strefie
otwartej — SO.

Zgodnie ze stanem
faktycznym dziatki
stanowig integralng cz¢s¢
istniejgcego zakladu).
Wobec powyzszego
rozszerzono strefg
ustugows SU.

97.

06.08.202
6

8614/08/2026/P
Osoba prawna

dz. nr ewid.
305/2
obreb 04 Kowalewo Pomorskie

TAK

W przedioZzonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Zgodnie ze stanem
faktycznym dziatka
stanowi integralng czg¢éé
istniejgcego zakladu)
Wobec powyzszego
rozszerzono strefg
gospodarczg SP.

98.

06.08.2026

8681/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.

251

282

283/1

obrgb 02 Kowalewo Pomorskie

NIE

eDz. nr 251 o lacznej pow.
ok. 0,24 ha, w catoéci
stanowi grunty orne RIII
Wraz z dziatkami
sgsiednimi stanowi
zwarty obszar gruntéw o
wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa (ponad 10 ha).
Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowe
mieszkaniows opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametrow okre§lonych
w przepisach odrgbnych:
zapotrzebowania na nowg
zabudoweg mieszkaniows
oraz chlonnofci terenéw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowia
podstawg bilansowania
ferendw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Obszar
nie stanowi istniejacej ani
wyksztalconej struktury
osadniczej, a
wyznaczenie strefy
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wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowy
jednorodzinng — SJ
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
rozpraszania zabudowy
oraz byloby sprzeczne z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
funkcjonalno-
przestrzennej gminy. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg SO,
kierujgc sig potrzeba
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy
na terenach rolnych.
Dopuszczenie nowej
zabudowy mieszkaniowej
mogloby prowadzi¢ do
postepujacej, chaotycznej
i nieckontrolowane;j
urbanizacji, pozostajacej
w sprzeczno$ci z
zasadami racjonalnego
ksztaltowania struktury
przestrzennej gminy,
Ustawa w art, 13b ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w sposob
precyzyjny okresla
katalog uwarunkowan
rozZwoju przestrzennego
gminy, ktére organ
stanowigcy obowigzany
jest uwzglednié przy
okreélaniu ustalen planu
ogoblnego oraz
zapotrzebowanie na nowg
zabudowg mieszkaniowa
(art. 13b pkt 7 ww.
ustawy). Przepis ten nie
przewiduje przy tym
zadnego mechanizmu
gwarantujacego
uwzgle¢dnienie
indywidualnych
oczekiwan
inwestycyjnych
poszczegdlnych
wiaécicieli
nieruchomoéci. Ustalenia
planu ogdlnego stanowig
wyraz kompleksowe;j
oceny uwarunkowai i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowiacy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo§ciowy w odniesieniu
do terenu gminy, W
konsekwengcji tre§é
ustalei planu ogoélnego
nie moze by¢ postrzegana
jako zbidr
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych sig do
poszezegbinych
nieruchomoéci, lecz jako
efekt wywaZenia
zroznicowanych
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uwarunkowarn oraz
wartoci podlegajacych
ochronie w procesie
planowania
przestrzennego.

oDz nr2821283/1:w
przedtoZzonym do
konsultacji POG czg$é¢
dzialek zostala
zakwalifikowana do
strefy wielofunkeyjnej z
zabudows mieszkaniowsg
jednorodzinng — SJ.
Nalezy wskaza¢, ze
przedmiotowe dziatki
majg ponad 200 m
dlugoéci, w zwigzku z
czym ich czeéei znajduja
sig w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej
zabudowy i drogi
publicznej, natomiast ich
dalsze, znacznie oddalone
fragmenty wykraczaja
poza uksztalttowany
zasieg struktury
osadniczej, Uwzglednieni
¢ tych dalszych czgsci
dzialek w strefie SJ
prowadziltoby w praktyce
do rozszerzenia obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe poza istniejacy,
zwarty uklad osadniczy.
Fragmenty te nic
stanowig naturalnego
uzupetnienia istniejgcej
zabudowy, poniewaz
pomigdzy nimi a
istniejgcymi lub
realizowanymi obiektami
wystegpujg
niezabudowane tereny,
powodujace przerwanie
ciagtosci struktury
osadniczej. Ich
lokalizacja nie wpisuje
si¢ zatem w
uksztaltowany cigg
zabudowy rozwijajacy si¢
wzdhuz istniejacej drogi
publicznej. Dodatkowo
nalezy wskazaé, Ze
przedmiotowe dziatki
potozone sg w obrgbie
historycznego ukladu
urbanistycznego miasta
Kowalewo Pomorskie,
ujgtego zarbwno w
gminnej, jak i
wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow. Okoliczno$é ta
powinna zostaé
uwzgledniona przy
ksztaltowaniu zasiggu
strefy planistycznej, w
szczegblnosei w
kontekécie zachowania
historycznic
uksztaltowanej struktury
przestrzennej oraz jej
charakterystycznego
ukladu zabudowy.
Rozszerzanie strefy
zabudowy na
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niezabudowane
fragmenty dziatek,
wykraczajgce poza
istniejgey uklad
osadniczy, powinno
zatem by¢ oceniane
réwniez z
uwzglednieniem potrzeby
ochrony i zachowania
historycznej struktury
urbanistycznej. W
konsekwencji zasadne
jest ograniczenie zasiggu
strefy ST na dziatkach do
czedci faktycznie
polozonych w obrebie
wyksztalconej struktury
osadniczej. Pozostale
fragmenty dzialek,
polozone poza jej
rzeczywistym zasiggiem,
nie powinny byé
uwzgledniane w strefie
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz ich
objgcie ta strefg
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
poszerzenia istnigjacego
ukladu zabudowy, a
jednocze$nie mogloby
pozostawaé w
sprzecznodci Z potrzeba
zachowania historycznie
uksztaltowanego uktadu
urbanistycznego miasta.

99. | 06.08.2026 | 8682/08/2026/P dz. nr ewid. TAK e Dz nr 7/1: Rozszerzono
Osoba fizyczna 040504_5.0008.7/1 CZESCIOWO strefg wielofunkcyjng z
040504 _5.0008.296/2 zabudowg zagrodowg —
obrgb Frydrychowo SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu

umozliwienia rozwoju
istniejacej dzialalnosci
rolniczej prowadzonej
na przedmiotowej
dzialce.

Dz. nr 296/2: Dziatka o
Iacznej pow. ok. 4,44 ha,
w czgfci (ok. 2 ha)
stanowi grunty orne
RIIIb podlegajace
ochronie na mocy
ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i
leénych. Polozona jest w
sgsiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla
rolnictwa, Ustalenia
planu ogblnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez
organ stanowiacy w
ramach przystugujacego
mu wiladztwa
planistycznego. Ocena
ta ma charakter
calo$ciowy i stuzy
realizacji interesu
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publicznego w skali
calej gminy. Tre$é
ustalen planu ogodlnego
nie moze by¢
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych
oczekiwan wiadcicieli
lub innych podmiotéw
odnoszgeych si¢ do
poszczegdlnych
nieruchomoéci. W
chwili obecnej brak
uzasadnienia dla
wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowg
mieszkaniows, opiera
sig na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okrelonych
w przepisach ustawy:
zapotrzebowania na
nowg zabudowg
mieszkaniows oraz
chionnoéci terendw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
terenow przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego
obszaru wyznaczono
stref otwartg SO,
kierujgce sig potrzeba
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy
na terenach rolnych oraz
ochrong gruntéw
rolnych. PoloZenie
dzialtki w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o duzej
przydatnoéci dla
rolnictwa stanowi
okolicznosé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego
sposobu
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej
lokalizacji mogloby
prowadzi¢ do
nieuzasadnionego
rozwoju zabudowy na
terenach rolnych,
pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego
oraz racjonalnego

gospodarowania
przestrzenig.
100. | 06.08.2026 | 8642/08/2026/P dz. nr ewid. TAK w przcdk_).iony.m dp
Osoba fizyczna 71 CZESCIOWO konsultacji projekciec POG
obreb Mlewo czebé dziatki polozona w

strefie wielofunkcyijnej z
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zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Nieznacznie powigkszono
strefg zgodnie z
realizowang inwestycja.
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupeinienia zabudowy
(OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzgdzenia,

101. | 07.08.2026 | 8699/08/2026/P dz. nr ewid. TAK Na terenie gminy
Osoba prawna 15/1 CZESCIOWO Kowalewo Pomorskie

15/2 wskazano profil
obreb Sierakowo dodatkowy elektrowni

stonecznych — w strefach
otwartych, z wyjatkiem
obszaréw, na ktérych
lokalizacjg elektrowni
stonecznych
kwestionowaly organy
opiniujace.

W przedtozonym do
konsultacji POG
przedmiotowe dzialki
polozone sg w strefie
otwartej — SO, dla ktorych
ustalono profil dodatkowy:
teren elektrowni
stonecznej.

Obowigzujace przepisy
rozporzgdzenia nie
przewiduja profilu
dodatkowego: magazyny
energii.

Uwaga dotyczaca
dopuszczenia magazynow
energii nie odnosi sig
bezposrednio do
rozwigzan przyjgtych w
projekeie, lecz zawiera
whnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenic
zupelnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakosciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposéb znaczacy
moga wplynaé na grunty
sgsiednie. Uwzglednienie
takiego wniosku
oznaczaloby
wprowadzenie do projektu
nowych rozwiazan
dotyczacych przeznaczenia
znacznych obszaréw,
wykraczajacych poza
zakres zmian
wynikajgcych z
przedstawionych uwag,

W konsekwencji prowadzi
to do istotnej zmiany
projektu i wymaga
ponownego
przeanalizowania
przyjetych rozwigzan oraz
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przeprowadzenia
odpowiednich etapow
procedury planistycznej
(opinie i uzgodnienia).
W zwigzku z powyzszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie moga by¢ traktowane
jako uwagi odnoszace sig
do przyjetych rozwiazan,
lecz jako propozycje
wprowadzenia nowych
ustalei planistycznych. Z
tego wzglgdu nie zostaly
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej
przedmiotowego
projektu,

102,

07.08.2026

8686/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0022.203
obrgb Wielkie Rychnowo

NIE

Dzialka o lacznej
powierzchni ok, 0,59 ha, w
czgéei (ok, 0,3 ha) stanowi
grunty rolne — PslII,
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lenych.
Pozostalg czgsé dziatki
stanowig nieuzytki, ktore
mogg mieé istotng funkcje
w zakresie retencji wod
opadowych i roztopowych
oraz ograniczajg
przydatno$é dziatki dla
lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia
planu ogélnego stanowia
wyraz kompleksowej
oceny uwarunkowan i
potrzeb rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowiacy w ramach
przyshugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo§ciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Treéé ustalen planu
ogobInego nie moze by¢
postrzegana jako zbidr
indywidualnych
oczekiwan wlaécicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych si¢ do
poszczegdlnych
nieruchomofci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wiclofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Dziatka stanowi grunty
podlegajgce ochronie,
sgsiaduje bezposrednio z
zabudowg zagrodowg
(strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg SW)
oraz zwartym kompleksem
gruntow rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa.

Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
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mieszkaniowa, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametroéw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows
oraz chlonnofci terendéw
niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, ze nie
kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezeéniej wydang
decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajgcej takg
zabudowg. Polozenie
dziatki w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa stanowi
okolicznosé
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajgcego w
sprzeczno$ci z zasadami
tadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig a takze
ochrong gruntéw rolnych.
Istota planowania
przestrzennego nie jest
maksymalizacja terenéw
przeznaczanych pod
zabudowg, lecz ich
racjonalne i
proporcjonalne
wyznaczanie w sposob
zapewniajacy harmonijny
rozwéj gminy.

Przebieg istniejacej sieci
wodociggowej czy
kanalizacyjnej przez
tereny rolne nie moze by¢
utozsamiany z
przesgdzeniem o ich
budowlanym charakterze
ani stanowié samodzielnej
podstawy do
zakwalifikowania tych
terendw do strefy
przeznaczonej pod
zabudowg. Sieci
infrastruktury stanowig
element infrastruktury
technicznej, ktéry moze
obstugiwaé zarébwno
istniejaca zabudowg, jak i
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tereny o innym sposobie
uzytkowania, w tym tereny
rolne. Sam fakt jej
przebiegu przez dziatke
nie $wiadczy zatem o
istniejacym lub
planowanym charakterze
budowlanym terenu, a tym
bardziej nie przesadza o
przynalezno§ci dziatki do
wyksztalconej struktury
osadniczej. O budowlanym
charakterze danego
obszaru powinny
decydowaé przede
wszystkim jego
rzeczywiste
uwarunkowania
przestrzenne.

Obecno$é sieci
infrastruktury technicznej
nie zmienia zatem rolnego
charakteru tych terenéw i
nie uzasadnia
automatycznego wigczenia
ich do strefy zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyjecie
odmiennego zaloZenia
prowadzitoby do
nieuzasadnionego
utozsamienia dost¢pnoéci
infrastruktury technicznej
Z przeznaczehiem terenu
pod zabudowg,

W zakresie obszaru
uzupehienia zabudowy
(OUZ) nalezy wskazaé, Ze
sposob wyznaczania OUZ
nie jest uznaniowy,
okreélaja go przepisy
rozporzgdzenia. Co wigcej,
wyznaczenie obszaréw
uzupelnienia zabudowy
stanowi element polityki
przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujacego jej
wiadztwa planistycznego i
nie jest obowiazkowym
ustaleniem planu
ogoblnego. Przepisy
okres$lajgce zasady
wyznaczania tych
obszar6w wyznaczajg
granice dopuszezalnych
rozwigzan planistycznych,
nie nakiadaja natomiast
obowigzku wykorzystania
calego potencjatu terendw,
ktore moglyby zostaé
zakwalifikowane jako
obszary uzupehienia
zabudowy. Maksymalna
powierzchnia lub zasigg
mozliwych do
wyznaczenia obszaréw
uzupehienia zabudowy
nalezy rozumieé jako
limit, ktérego
przekroczenie jest
niedopuszczalne, a nie
jako warto§¢, ktéra gmina
jest zobowigzana osiggna¢.
Gmina zachowuje
swobode w okre§leniu

64




rzeczywistego zakresu
tych obszaréw, kierujac sig
zasadami racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig oraz
lokalnymi
uwarunkowaniami,

Przy wyznaczaniu
obszar6w uzupelnienia
zabudowy gmina moze
uwzglednia¢ w
szczegdInoéci potrzebe
ograniczania rozpraszania
zabudowy, ochrong
gruntéw rolnych i
przyrodniczych,
efektywno$é ekonomiczng
rozwoju infrastruktury
technicznej i spolecznej,
mozliwoci finansowe
gminy, a takze dazenie do
ksztaltowania zwartej
struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Z tych
wzgledéw uzasadnione
jest wyznaczenie jedynie
takiego zakresu obszaréw
uzupelnienia zabudowy,
ktory odpowiada
rzeczywistym potrzebom
r0ZWOjOWym 0raz
zapewnia realizacjg zasad
ZréWNowazonego rozwoju
i fadu przestrzennego.
Brak wykorzystania
pelnego potencjatu
wynikajacego z przepisow
nie oznacza naruszenia
prawa ani nie §wiadczy o
wadliwosci przyjgtych
rozwigzan planistycznych.
Przeciwnie, $wiadczy o
dokonaniu §wiadomego
wyboru planistycznego,
uwzgledniajacego
caloksztalt uwarunkowan
lokalnych oraz interes
publiczny. Istotg
planowania przestrzennego
nie jest maksymalizacja
terendw przeznaczanych
pod zabudowg, lecz ich
racjonalne i
proporcjonalne
wyznaczanie W sposéb
zapewniajgcy harmonijny
rozwdj gminy.

103.

07.08.2026

8685/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0022,222/1
obreb Wielkie Rychnowo

NIE

Dzialka o lgcznej
powierzchni ok. 1 ha, w
wiekszej czgécei (ok. 0,85
ha) stanowi grunty rolne -
Rllla, RIIIb, B-RIlla
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych.
Na dzialce znajduje si¢
zabudowa zagrodowa.
Rozszerzono strefg
wielofunkeyjna z
zabudowg zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
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istniejacej dzialalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowej dzialce.
Powigkszono obszar
vzupetnienia zabudowy
(OUZ) w odlegloéci 50 m
od drogi publicznej.
Spos6b wyznaczania OUZ
nie jest uznaniowy,
okreélajg go przepisy
rozporzgdzenia.

Ustalenia planu ogélnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowa i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowiacy w ramach
przyshugujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo$ciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy, Tre$é ustalen planu
ogoblnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wiascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych sig do
poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowg
mieszkaniowa, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nows
zabudowe mieszkaniowa
oraz chlonnoéci terendw
niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznic pod
zabudowg - w tym teren
objgty wezeéniej wydang
decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajacej taka
zabudowg,

Polozenie dziatki w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntéw
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okolicznoéé
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
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Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzeczno$ci z zasadami
fadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig a takze
ochrong gruntéw rolnych.

104.

07.08.2026

8684/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
040504_5.0022.222/4
obrgb Wielkie Rychnowo

NIE

Dziatka o lgcznej pow. ok.
1,25 ha, w wickszej czgéci
(ok. 1 ha) stanowi grunty
rolne — RlIlIa i RIIIb,
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
Ustalenia planu ogdlnego
stanowia wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przyshigujacego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calodciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbi6r
indywidualnych
oczekiwan wiascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgcych sig do
poszczegolnych
nieruchomoéci, W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowsg mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniowa, opiera si¢
na analizie dwoch
podstawowych
parametrow okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniows
oraz chlonnoéci terendéw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
terenow przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, ze nie
kazdy teren nadajgcy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezeéniej wydang
decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wlaczony do
strefy umozliwiajacej takg
zabudowsg.

Potozenie dziatki w
sgsiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw
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rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okolicznos¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig a takze
ochrong gruntéw rolnych.
W przedtozonym do
konsultacji projekcie POG
dziatka potozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa.
Zmian nie wprowadzono,

105.

07.08.2026

8691/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504 _5.0002.82/1
obrgb Borowno

TAK

Nieznacznie powigkszono
obszar uzupelnienia
zabudowy (OUZ). Sposob
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$lajg go
jednoznacznie przepisy
rozporzadzenia. Co wigcej,
wyznaczenie obszaréw
uzupehienia zabudowy
stanowi element polityki
przestrzennej gminy,
realizowanej w ramach
przystugujgcego jej
wladztwa planistycznego i
nie jest obowigzkowym
ustaleniem planu
ogblnego. Przepisy
okre$lajace zasady
wyznaczania tych
obszaréw wyznaczaja
granice dopuszczalnych
rozwigzan planistycznych,
nie nakladaja natomiast
obowigzku wykorzystania
catego potencjatu terendw,
ktére moglyby zostaé
zakwalifikowane jako
obszary uzupelnienia
zabudowy.

106,

07.08.2026

8726/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
6712
obreb Szychowo

NIE

Dziatka o lacznej pow. ok.
4,17 ha, w tym wigksza
czgéé (ok. 3,21 ha)
stanowig grunty orne
podlegajace ochronie na
mocy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych.
Ustalenia planu ogodlnego
stanowia wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwaju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujgcego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
caloéciowy i stuzy
realizacji interesu
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publicznego w skali calej
gminy. Tre§¢ ustalen planu
ogblnego nie moze byé
postrzegana jako zbiér
indywidualnych
oczekiwan wiascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszacych sig do
poszczegblnych
nieruchomoéci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkeyjnej z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — 8J.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowg
mieszkaniowg, opiera si¢
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okreslonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowg mieszkaniowa
oraz chionnoéci terendw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowig
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozw6j funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, ze nie
kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezeéniej wydang
decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajacej taka
zabudowg.

Polozenie dziatki w
sgsiedztwie zwartych
kompleksow gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno§¢
przemawiajgca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajgcego w
sprzeczno§ci z zasadami
tadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenia.

107.

07.08.2026

8725/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nrewid.
71/9
obreb Szychowo

NIE

Dziatka o Igcznej pow. ok.
2 ha, w tym wigksza czg§¢
(ok. 1,85 ha) stanowig
grunty orne podlegajace
ochronic na mocy ustawy
o ochronie gruntéw
rolnych i leénych,
Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
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rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowiacy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calodciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli lub
innych podmiotow
odnoszgcych sig do
poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenéw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera si¢
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre§lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowg mieszkaniowsg
oraz chtonno$ci terenow
niezabudowanych.
Wielkosci te stanowia
podstawg bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwdj funkeji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objgty wezeéniej wydang
decyzjg o warunkach
zabudowy - Zostanie
ostatecznie wlaczony do
strefy umozliwiajacej takg
zabudowe,.

Polozenie dziatki w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznodci z zasadami

T R S ———
fadu PIZesirZennego oraz

racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig.
108. | 07.08.2026 | 8724/08/2026/P dz. nr ewid. NIE Uwagg, ze w?glg:du na
Osoba fizyczna 24/3 potozenie dzialek nalezy
24/2 rozpatrywaé w kontekécie
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obrgb Szychowo

calego obszaru na ktérym
sg polozone (dz. nr 24/2,
24/3, 24/5, 24/6 — o lgcznej
pow. ok 0,9 ha, o
podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie potozone w
strefie otwartej SO).
Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calo§ciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogolnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wiascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgeych sig do
poszczegdlnych
nieruchomoéci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudows mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.
Polozenie dziatek w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$¢
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera si¢
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows
oraz chlonnoéci terendéw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowia
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwéj funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy si¢
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezesniej wydang
decyzja o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wiaczony do
strefy umozliwiajacej taka
zabudowe. PoloZenie
dzialki w sasiedztwie
zwartych kompleksow
gruntéw rolnych o
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wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa stanowi
okoliczno$é
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzeczno$ci z zasadami
tadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenia a takZe
ochrong gruntéw rolnych.
Istotg planowania
przestrzennego nie jest
maksymalizacja terenow
przeznaczanych pod
zabudowg, lecz ich
racjonalne i
proporcjonalne
wyznaczanie W sposdb
zapewniajgey harmonijny
rozwbj gminy
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzié¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig, Dziatki w
czebcei stanowig grunty
orne RIIIb podlegajace
ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.
Wyznaczono strefg otwarta
SO ze wzgledu na
koniecznodé
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na

gruntach rolnych o
wysokiej przydatnoécei dla
rolnictwa.
109. | 07.08.2026 | 8723/08/2026/P dz. nr ewid. NIE Uwagg, ze wzgledu na
Osoba fizyczna 24/6 potozenie dziatek nalezy
obrgb Szychowo rozpatrywac w kontekscie

calego obszaru na ktérym
sq potozone (dz. nr 24/2,
24/3, 24/5, 24/6 — o 1acznej
pow. 0k 0,9 ha, o
podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie polozone w
strefie otwartej SO).
Ustalenia planu ogdlnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowar i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujacego mu
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wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
caloéciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy, Treé¢ ustalen planu
ogodlnego nie moze by¢
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wiadcicieli lub
innych podmiotow
odnoszacych sig do
poszezegdlnych
nieruchomoéci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng — SJ.
Polozenie dzialek w
sgsiedztwie zwartych
komplekséw gruntow
rolnych o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$§¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Wyznaczanie nowych
terendw pod zabudowe
mieszkaniows, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okre$lonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowg mieszkaniowsq
oraz chtonnoéci terendéw
niezabudowanych.
Wielkoéci te stanowia
podstawg bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy sig
teoretycznie pod
zabudowg - w tym teren
objety wezesniej wydana
decyzjg o warunkach
zabudowy - Zostanie
ostatecznie wiaczony do
strefy umozliwiajacej takg
zabudowg. Polozenie
dziatki w sgsiedztwie
zwartych komplekséw
gruntéw rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa stanowi
okolicznosé
przemawiajgcg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem

rozpraszania-zabudowy.

Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogtoby prowadzi¢ do
nicuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajagcego w
sprzecznodci z zasadami

73




ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig a takze
ochrong gruntéw rolnych.
Istotg planowania
przestrzennego nie jest
maksymalizacja terenow
przeznaczanych pod
zabudowg, lecz ich
racjonalne i
proporcjonalne
wyznaczanie w sposob
zapewniajacy harmonijny
rozwadj gminy
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzié do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzeczno$ci z zasadami
fadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig, Dziatki w
czgdci stanowig grunty
orne RIIIb podlegajace
ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntow
rolnych i leénych.
Wyznaczono strefg otwarty
SO ze wzglgdu na
konieczno$é
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
gruntach rolnych o
wysokiej przydatnoéci dla
rolnictwa.

110.

07.08.2026

8722/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
64/2
obreb Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodows —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnosci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Brak mozliwojci
powiekszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzgdzenia,

111.

07.08.2026

8721/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
53/3
obrgb Kielpiny

NIE

Dziatka polozona w strefie
wielofunkcyjnej z
zabudowa zagrodows —
SZ. Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre$laja go
przepisy rozporzagdzenia.

112.

07.08.2026

8720/08/2026/P
QOsoba fizyczna

dz. nr ewid.
71/3

11

obreb Kielpiny

ez, nr 71/3 polozona w
strefie wielofunkeyjnej z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng — SJ. Brak
mozliwosci powigkszenia
obszaru uzupetnienia

zabudowy (OUZ).
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Sposdb wyznaczania
QUZ nie jest uznaniowy,
okre$lajg go przepisy
rozporzgdzenia,

eDz, nr 11 o lacznej
powierzchni ok. 1,64 ha,
polozona w sgsiedztwie
zwartego kompleksu
leénego, nieczynnego
cmentarza oraz zwartych
kompleksoéw gruntow
rolnych. Uwaga nie
odnosi sig bezposrednio
do rozwigzan przyjetych
w projekcie, lecz zawiera
wnioski o wprowadzenie
na wskazanym terenie
zupehnie innego
przeznaczenia niz
przewidziane w projekcie
planu. Tego rodzaju
propozycje nie stanowig
zakwestionowania
przyjetych rozwiazan ani
postulatu ich modyfikacji,
lecz zmierzaja do
wprowadzenia nowych,
jakoéciowo odmiennych
ustalen planistycznych,
ktore w sposob znaczacy
moga wplynaé na grunty
sgsiednie.
Uwzglednienie takiego
wniosku oznaczatoby
wprowadzenie do
projektu nowych
rozwigzan dotyczgcych
przeznaczenia znacznych
obszaréw,
wykraczajgcych poza
zakres zmian
wynikajacych z
przedstawionych uwag.
W konsekwencji
prowadzi to do istotnej
zmiany projektu i
wymaga ponownego
przeanalizowania
przyjgtych rozwiazan
oraz przeprowadzenia
odpowiednich etapéw
procedury planistycznej
(opinic i uzgodnienia).
W zwigzku z powyZszym,
wnioski dotyczace
wprowadzenia funkcji o
diametralnie odmiennym,
nieprzewidzianym w
projekcie przeznaczeniu
nie mogg by¢ traktowane
jako uwagi odnoszgce sig
do przyjgtych rozwigzan,
lecz jako propozycije
wprowadzenia nowych
ustalen planistycznych. Z
tego wzgledu nie zostaty
uwzglednione w ramach
procedury dotyczacej

edmiotoweso nroiekin
przedmiotowego projektn

113. | 07.08.2026 | 8714/08/2026/P dz. nr ewid. NIE Uwagg, ze w.zglq.du na
Osoba fizyczna 040504 _5.0016.107/5 polozenic dziatki nalezy
obrgb Pruska Laka rozpatrywa¢ w kontekscie

calego obszaru na ktérym
jest potozona (dz. nr
107/4, 107/5, 107/6, 107/7,
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— o lacznej pow. ok 1,3 ha,
o podobnych
uwarunkowaniach,
wszystkie polozone w
strefie otwartej SO).
Ustalenia planu ogblnego
stanowia wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowan i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przystugujgcego mu
wiadztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calodciowy i stuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre§¢ ustalen planu
ogo6lnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wia$cicieli lub
innych podmiotow
odnoszacych sig do
poszczego6lnych
nieruchomoéci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkeyinej z
zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terendéw pod zabudowg
mieszkaniowa, opiera sig
na analizie dwéch
podstawowych
parametréw okrelonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudow¢ mieszkaniowsg
oraz chionnosci terendéw
niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig
podstaweg bilansowania
terenéw przeznaczanych
pod rozwéj funkeji
mieszkaniowej. Przepis ten
wprost zaklada, Ze nie
kazdy teren nadajacy sig
teoretycznic pod
zabudowg - w tym teren
objety wezeéniej wydang
decyzjg o warunkach
zabudowy - zostanie
ostatecznie wigczony do
strefy umozliwiajacej taka
zabudowe.

Niezaleznie od
powyzszego nalezy
podkreslié, ze ustalenia
planu ogdlnego nie
opieraja si¢ na analizach
urbanistycznych
sporzadzanych na potrzeby
indywidualnych
postgpowari
administracyjnych
dotyczacych ustalenia
warunkdéw zabudowy ani
na wydanych i
prawomocnych decyzjach
o warunkach zabudowy.
Dokument ten
sporzadzany jest na
podstawie odrgbnych
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przestanek i w innym celu
niz postgpowania
dotyczgce wydawania
decyzji o warunkach
zabudowy.

Polozenie dziatek w
sasiedztwie zwartych
kompleksow gruntéw
rolnych o wysokiej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno$¢
przemawiajacg za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizacji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznoéci z zasadami
ladu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig.

Dzialka o pow. ok. 0,33 ha
w calosci stanowi grunty
orne podlegajace ochronie
na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, Na
przedmiotowe;j dzialce nie
wystgpuje obecnie zadna
zabudowa zwigzana z
prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, a
teren pozostaje
niezabudowany, Brak jest
réwniez jakiegokolwiek
zainwestowania
wskazujacego na
prowadzenie na tym
terenic dziatalnoSci
rolniczej wymagajacej
lokalizacji zabudowy.
Posiadanie gospodarstwa
rolnego na terenie gminy
nie jest wystarczajgce do
uznania, ze kazdy obiekt,
ktory wiadciciel zamierza
wybudowaé, bedzie
uzupetniaé zabudowg
zagrodows posiadanego
przez niego gospodarstwa.
Jednoczeénie wskazane w
uwadze alternatywne
funkgcje tereny, tj.
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna albo
zabudowa zagrodowa,
wskazuja, ze nie zachodzi
rzeczywista potrzeba
przeznaczenia
przedmiotowego terenu
pod zabudowg zwigzang z
rozwojem prowadzonego
gospodarstwa rolnego.
Wyznaczono strefg otwartg
SO ze wzglgdu na
konieczno$¢
powstrzymania
niekontrolowanej
lokalizacji zabudowy na
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gruntach rolnych o

wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa.
114. | 07.08.2026 | 8713/08/2026/P Brak danych umozliwiajgcych
Osoba fizyczna identyfikacje terenu
115. | 07.08.2026 | 8712/08/2026/P Brak danych umozliwiajgcych
QOsoba fizyczna identyfikacje terenu
116. | 07.08.2026 | 8703/08/2026/P dz. nr ewid. NIE Dziatka o Iacznej
Osoba fizyczna 156 powierzchni 2,39 ha.
obrgb Chetmonie Rozszerzono strefg
wielofunkeyjng z
zabudowa zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencja gruntéw i
budynkéw, w celu

umozliwienia rozwoju
dziatalnoéci rolniczej na
przedmiotowe;j dziatce,
Brak mozliwoéci
powigkszenia obszaru
uzupeinienia zabudowy
(OUZ). Spostb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
przepisy rozporzadzenia,
Ustalenia planu ogblnego
stanowig wyraz
kompleksowej oceny
uwarunkowai i potrzeb
rozwoju gminy,
dokonywanej przez organ
stanowigcy w ramach
przysiugujacego mu
wladztwa planistycznego.
Ocena ta ma charakter
calofciowy i shuzy
realizacji interesu
publicznego w skali calej
gminy. Tre$¢ ustalen planu
ogdlnego nie moze byé
postrzegana jako zbior
indywidualnych
oczekiwan wlascicieli lub
innych podmiotéw
odnoszgeych sig do
poszczegblnych
nieruchomosci. W chwili
obecnej brak uzasadnienia
dla wprowadzenia strefy
wielofunkceyjnej z
zabudows mieszkaniowsg
jednorodzinng — SJ.
Wyznaczanie nowych
terenow pod zabudowg
mieszkaniowa, opiera sig
na analizie dwoch
podstawowych
parametréw okrelonych w
przepisach ustawy:
zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows
oraz chlonnoéci terendw
niezabudowanych,
Wielkoéci te stanowig
podstawe bilansowania
terendw przeznaczanych
pod rozw6j funkeji
mieszkaniowej. Dla
przedmiotowego obszaru
wyznaczono strefg otwartg
S0, kierujgc sig potrzebg
przeciwdzialania
rozpraszaniu zabudowy na
terenach rolnych oraz
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ochrong gruntéw rolnych.
Polozenie dzialek w
sgsiedztwie zwartych
kompleksdéw gruntéw
rolnych o duzej
przydatnoéci dla rolnictwa
stanowi okoliczno§¢
przemawiajaca za
zachowaniem
dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu
oraz ograniczaniem
rozpraszania zabudowy.
Dopuszczenie nowej
zabudowy w tej lokalizaciji
mogloby prowadzi¢ do
nieuzasadnionego rozwoju
zabudowy na terenach
rolnych, pozostajacego w
sprzecznosci z zasadami
fadu przestrzennego oraz
racjonalnego
gospodarowania
przestrzenig.

117.

07.08.2026

8731/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
26/8
obrg¢b Szychowo

TAK
CZESCIOWO

Rozszerzono strefg
wielofunkeyjng z
zabudowa zagrodowg —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dziatalnoéei
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce
(czg$é dziatki). Brak
mozliwoéci powigkszenia
obszaru uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Sposéb
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreélaja go
przepisy rozporzadzenia.

118.

07.08.2026

8730/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
26/7
obreb Szychowo

NIE

Brak mozliwoéci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Spos6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okre§lajg go
jednoznacznie przepisy
rozporzadzenia.

Co wiecej, wyznaczenie
obszar6w uzupelnienia
zabudowy stanowi element
polityki przestrzennej
gminy, realizowanej w
ramach przystugujacego
jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych
obszaréw wyznaczajg
granice dopuszczalnych
rozwigzan planistycznych,
nie nakladaja natomiast
obowigzku wykorzystania
calego potencjatu terenow,
ktére moglyby zostaé
zakwalifikowane jako
obszary uzupehienia

zabudowy.

119.

07.08.2026

8740/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504 5.0013.23/2
obrgb Nowy Dwor

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,5 ha
stanowi jedna
nieruchomo$é z dz. nr
23/1, na ktorej znajduje sig
istnigjgca zabudowa
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zagrodowa. Rozszerzono
strefe wielofunkcyjng z
zabudowa zagrodowg —
SZ. Obowiazujace
przepisy dla ww. strefy nie
przewiduja mozliwosci
lokalizacji elektrowni
stonecznej i magazynow
energii. Natomiast
przepisy odrgbne nie
wykluczajg lokalizacji
takich urzadzen jako
mikroinstalacji stuzacych
na potrzeby gospodarstwa
rolnego.

120.

07.08.2026

8741/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
040504_5.0013.23/2
obrgb Nowy Dwor

NIE

Dziatka o pow. ok. 0,5 ha
stanowi jedna
nieruchomo$¢ z dz. nr
23/1, na ktérej znajduje sig
istniejaca zabudowa
zagrodowa, Rozszerzono
strefe wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodows —
SZ. Obowigzujace
przepisy dla ww, strefy nie
przewiduja mozliwosci
lokalizacji elektrowni
stonecznej i magazynow
energii. Natomiast
przepisy odrgbne nie
wykluczajg lokalizacji
takich urzadzen jako
mikroinstalacji stuzgcych
na potrzeby gospodarstwa
rolnego.

121.

07.08.2026

8742/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
2411
obrgb Mlewo

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowy zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntéw i
budynkéw, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejacej dziatalnoéci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Zwigkszono maksymalng
wysoko$¢ zabudowy do 18
m.

122,

07.08.2026

8743/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
241/1
obrgb Mlewo

TAK

Rozszerzono strefg
wielofunkcyjng z
zabudowg zagrodowa —
SZ, zgodnie ze stanem
faktycznym oraz
ewidencjg gruntow i
budynkow, w celu
umozliwienia rozwoju
istniejgcej dzialalnodci
rolniczej prowadzonej na
przedmiotowe;j dzialce.
Zwigkszono maksymalng
wysoko§é zabudowy do 18
m

123,

07.08.2026

8744/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid,
040504_5.0013.150
obrgb Nowy Dwor

TAK

Obowiazuje migjscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata
nr X/98/12 Rady Miejskiej
w Kowalewie Pomorskim
z dnia 30 marca 2012 1. w
sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
obejmujacego tereny
polozone w obrgbie Nowy
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Dwor gm, Kowalewo
Pomorskie. Przeznaczenie:
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej — symbol
34MN., Przyjeto ustalenia
wynikajgce z ww. mpzp.
Wprowadzono stefg
wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng — SJ.

124.

07.08.2026

8754/08/2026/P
Osoba fizyczna

dz. nr ewid.
135/5
obreb Sierakowo

NIE

Brak mozliwoéci
wyznaczenia obszaru
uzupelnienia zabudowy
(OUZ). Sposo6b
wyznaczania OUZ nie jest
uznaniowy, okreslajg go
jednoznacznie przepisy
rozporzgdzenia.

Co wigcej, wyznaczenie
obszaréw uzupelnienia
zabudowy stanowi element
polityki przestrzennej
gminy, realizowanej w
ramach przyshugujacego
jej wladztwa
planistycznego. Przepisy
okreslajace zasady
wyznaczania tych
obszar6w wyznaczaja
granice dopuszczalnych
rozwigzan planistycznych,
nie nakladajg natomiast
obowigzku wykorzystania
calego potencjatu terendw,
ktére moglyby zostaé
zakwalifikowane jako
obszary uzupelnienia
zabudowy.

Zalgezniki: —uwagi wymienione w wykazie
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