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PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogdélnego miasta
i gminy Kowalewo Pomorskie.

Protokét sporzadzony w dniu 20 lipca 2026 r. przez pracownika Referatu Techniczno Inwestycyjnego
i Gospodarki Gruntami Urz¢du Miejskiego w Kowalewie Pomorskim — Agnieszke Kozlowska.

Na podstawie art. 131 ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) w dniu 20 lipca 2026 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogélnego
miasta i gminy Kowalewo Pomorskie.

Spotkanie odbyto sig w MGOK - Plac Wolnosci 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie, sala konferencyjna
i rozpoczeto o godz. 17:00.

Spotkanie poprzedzila prezentacja projektu planu ogdlnego.
Projekt planu przedstawita mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Autorka w prezentacji nakreslita problematyke planu ogdlnego jako nowego aktu planowania
przestrzennego, omowita procedure jego sporzadzania, system zapisu planu jako danych
przestrzennych, wyjasnita pojecia takie jak strefy planistyczne, zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
chtonnosc¢ terendw i obszar uzupetnienia zabudowy wraz z mechanizmem ich wyznaczania.

Ogodlnie oméwiono rowniez wnioski zlozone przez mieszkafcéw na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowania planu. W terminie zlozono ich 43 szt., po terminie 66 szt.
Poinformowano uczestnikéw, ze wnioski do planu nie zawsze mogly by¢ rozstrzygnigte pozytywnie.
Wynika to z obowiazujgcych przepiséw prawa, ktore nakladajg na gmine okreslone ograniczenia
dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni. Sposrod ztozonych wnioskéw 22 uwzgledniono,
3 uwzgledniono czesciowo, a 18 nie uwzgledniono. Wskazano, Ze najczestszg przyczyna
nieuwzglednienia wnioskéw byt fakt, ze dziatki objete wnioskiem stanowig grunty orne podlegajace
ochronie (RIlla i RIIIb) oraz potozone w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej przydatnosci dla
rolnictwa. Przywotlano stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktére wskazuje koniecznosé
ograniczenia zabudowy i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu ochrony gruntdéw rolnych.
Podkreslono, ze prezentowana wersja projektu planu jest wersja, ktora zostala juz uzgodniona
i zaopiniowana przez wlasciwe organy, a kolejnos¢ procedury planistycznej wynika z ustawy.

Na zakonczenie prezentacji autorka przypomniata w jakim terminie mozna sktada¢ uwagi dla planu —
omoéwita formy prowadzonych konsultacji wraz z prezentacja mozliwosci skfadania uwag za pomoca

strony internetowej voxly.pl/kowalewopomorskie.

Po prezentacji zaproszono zebranych do zadawania pytan, na ktére odpowiedzi udzielita autorka

projektu.
Lp. PYTANIE ODPOWIEDZ
1 Kiedy planowana jest aktualizacja planu | Przepisy nie okreslajg czgstotliwoscei, z jakg plan
ogolnego? Czy okreslono ramy czasowe | ogolny gminy powinien by¢ aktualizowany.
jego aktualizacji, jak czgsto plan | Gmina bedzie mogla samodzielnie ustalié

powinien podlega¢ zmianom oraz kto
ponosi koszty jego aktualizacji? Kiedy
w planie zostang uwzglednione wydane

harmonogram jego aktualizacji, uwzglgdniajac
potrzeby rozwojowe oraz zmiany zachodzace na
jej obszarze. Koszty sporzadzenia i aktualizacji




decyzje o warunkach zabudowy?

planu ogdlnego co do zasady ponosi gmina. W
okre$lonych  przypadkach, wynikajacych z
odrebnych przepisow, czg§¢ kosztow moze zostaé
poniesiona przez inwestora, np. w zwigzku z
realizacja inwestycji wymagajacych szczegolnych
opracowan.  Podobne  rozwigzania  moga
wystepowaé w przypadku zintegrowanych planow
inwestycyjnych, ktére dotyczg jednak plandéw
miejscowych. Wydane decyzje o warunkach
zabudowy bedg analizowane w toku sporzadzania
zmian planu ogoélnego, z uwzglgdnieniem
obowiazujacych przepisow oraz stanu
zagospodarowania przestrzennego.

Dlaczego wzdluz drogi powiatowej w
kierunku do Wielkiego Rychnowa,

Granice poszczegdlnych stref zostaly wyznaczone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z

ograniczono ~ mozliwo$¢  realizacji | rozporzadzeniem dotyczacym sposobu ustalania

zabudowy jednorodzinne;j? stref planistycznych. Przy ich wyznaczaniu
uwzgledniono réwniez uzgodnienia z wiasciwymi
organami.

Czy planowane jest zwigkszenie | Sama dostgpno$¢ rezerwy chlonno$ci nie stanowi

chtonnosci zabudowy?

podstawy do automatycznego rozszerzenia granic
tych obszarow.

Czy wszystkie uwagi wniesione podczas

Nie wszystkie uwagi moga zosta¢ uwzglednione.

konsultacji spotecznych zostang | Kazda uwaga, w tym uwaga dotyczaca konkretnej

uwzglednione? dziatki, zostanie przeanalizowana indywidualnie
pod katem jej zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami,  zasadami  sporzadzania  planu
ogblnego oraz  przyjetymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego.

Czy przewidywane jest wydluzenie | Na chwilg obecng brak jest  informacji

terminu sporzadzenia i wprowadzenia | dotyczacych wydhuzenia obowigzujacych

planu ogo6lnego?

terminow. Nie przewiduje si¢ rowniez wydluzenia
terminu skladania wnioskow o dofinansowanie
sporzadzenia planu ogo6lnego.

Czy wnioski dotyczace planu ogélnego,
ztozone po uplywie wyznaczonego
terminu, zostaly uwzglednione?

Nie wszystkie wnioski zloZzone po terminie
zostaly uwzglednione. Zostaly jednak poddane
analizie i cze$¢ zostala uwzgledniona,

Co oznacza wyznaczenic obszaru
uzupetnienia zabudowy w obrebie strefy
zabudowy zagrodowe;j?

Wyznaczenie obszaru uzupeinienia zabudowy w
obrebie strefy zabudowy zagrodowej oznacza, Ze
teren ten zostal wskazany jako obszar, na ktérym
mozliwe jest uzupelnianie istniejacej struktury
zabudowy, z uwzglgdnieniem zasad okre$lonych
w przepisach oraz ustaleniach planu ogélnego.
Nie oznacza to jednak automatycznego prawa do
realizacji ~ kazdej  inwestycji. ~ Mozliwo§é
zagospodarowania  konkretnej  nieruchomosci
bedzie zalezata m.in. od zgodnosci inwestycji z
przepisami, dostgpnosci  infrastruktury —oraz

i N . h
warunkéw wynikajgeych z procedury uzyskania

decyzji o warunkach zabudowy.

Kiedy bedzie dostgpna informacja o
tym, czy uwagi zgloszone do projektu
planu zostaty uwzglednione?

Informacja o sposobie rozpatrzenia zgloszonych
uwag zostanie przedstawiona Ww raporcie Z
konsultacji spotecznych.




9 Posiadam dziatkg, jednak obszar | Na obecnym etapie mozliwe jest ztozenie wniosku
uzupelnienia zabudowy nie obejmuje jej | o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Po
w calosci. Czy bede mogh wystapié o | wejciu w Zycie planu ogolnego mozliwosé
wydanie  decyzji o  warunkach | uzyskania decyzji o warunkach zabudowy bedzie
zabudowy? zalezata od potozenia planowanej inwestycji oraz

obowigzujgcych przepisow. W przypadku gdy
planowany budynek znajdzie si¢ poza obszarem
uzupeinienia zabudowy, uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy moze nie by¢ mozliwe.
Ewentualna mozliwo$é zagospodarowania takiego
terenu moze zostaé okre$lona w przyszioSci w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

10 | Czy do skladanej uwagi nalezy dotaczy¢ | Dotaczenie mapy nic jest obowigzkowe, jednak
mapg? jest zalecane.

11 | Czy dla kazdego profilu podstawowego | Profil dodatkowy okreéla funkcje, ktdére moga,
przewidziany jest profil dodatkowy? lecz nie muszg wystepowac na danym obszarze.

Stanowi on uzupetnienie profilu podstawowego i
wskazuje dopuszczalne dodatkowe sposoby
zagospodarowania terenu.

12 | Dlaczego w planie ogdélnym nie | Na obecnym etapie brak jest obowigzujacych
uwzgledniono planowanego przebiegu | dokumentéw okreslajacych ostateczny przebieg
obwodnicy oraz terenow inwestycyjnych | planowanej obwodnicy. Wydana zostata decyzja
zlokalizowanych wzdhuz jej trasy? o érodowiskowych uwarunkowaniach, jednak nie

sporzadzono jeszcze projektu inwestycji ani nie
wydano decyzji o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej (ZRID). Z tego wzgledu
przebieg obwodnicy oraz zwigzane z nig tereny
inwestycyjne nie zostaly uwzglednione w
projekcie planu ogélnego. W pozniejszym czasie,
gmina bedzie mogta przystapi¢ do aktualizacji
planu ogélnego i uwzgledni¢ w nim zaréwno
planowang trase drogi, jak i tereny inwestycyjne
zwigzane z jej przebiegiem.

13 | Na osiedlu Kochanowskiego znajduja | Proponuje sie ztozenie uwagi do projektu planu
si¢ podzielone dziatki, ktére zdaniem | ogélnego, ze wskazaniem konkretnych dziatek
mieszkancow powinny zosta¢ | oraz proponowanego kierunku ich
uwzglednione jako tereny przeznaczone€ | zagospodarowania. Zgtoszona uwaga zostanie
pod zabudowe jednorodzinng. przeanalizowana.

Poniewaz nie byto wigcej pytan oméwiono jeszcze kwestie zwigzane z decyzjami o warunkach
zabudowy w kontekscie wejécia w Zycie planu ogodlnego i jego ustalen.

Urbanistka raz jeszcze przypomniata o mozliwosci indywidualnej rozmowy podczas punktu
konsultacyjnego w dniu 27 lipca 2026 r. w godz. od 16:30 do 18:30 w Urzedzie Miejskim
w Kowalewie Pomorskim ul, Konopnickiej 13, 87-410 Kowalewo Pomorskie, sala sesyjna, gwarantujac

obstuge wszystkich zainteresowanych, niezaleznie od ich liczby.
Spotkanie zakoficzyt Burmistrz Miasta Kowalewo Pomorskie, ktory podzigkowat wszystkim za

udziat w spotkaniu i za zainteresowanie.
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Protoko! zawiera 4.ponumerowane strony.
Konsultacje spoleczne prowadzone byly z zapewnieniem dostgpu dla 0sob ze szczegOlnymi potrzebami

w rozumieniu przepiséw odrebnych, w trybie stacjonarnym bez uzycia pomocy S$rodkow
porozumiewania si¢ na odlegtosc.

Kowalewo Pomorskie, dnia 20 lipca 2026 r.
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(podpis osoby sporzadzajacej protokot)




